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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
como Cedente,

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
como Cessionaria,

SERVIC CONSTRUTORA LTDA.
PRECAL CONSTRUTORA EIRELI
como Emitentes,

CARLOS JOAO GRIPP
RICARDO LIMA GRIPP
EDUARDO LIMA GRIPP

como Fiadores,

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA
como Fiduciante,

CARINE ADRIANE SEFRIN GRIPP
FATIMA LIMA GRIPP
como Cénjuge Anuente,

em

17 DE MAIO DE 2021
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TERMOS E DEFINICOES

Os principais termos e expressoes utilizados neste Contrato de Cessao e grafados em letras maiusculas tém
os respectivos significados a eles atribuidos abaixo, ou, ainda, na CCB Servic e na CCB Precal, quer estejam

@Lé ﬁﬂj@?@&e ﬁté

no singular ou no plural.

“Agente Fiduciario”:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, atuando por sua filial
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano n° 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 15.227.994/0004-01.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas

SPE 749"

A alienacao fiduciaria das quotas de emissdo da SPE 749, nos termos
do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia', firmado nesta data, entre a SPE 749 e a Cessionaria.

“Alienacdes Fiduciarias de

Imoveis”:

Sao: (i) a Alienacado Fiduciaria de Imoveis Servic; e (ii) a Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis Areas Adicionais, quando mencionadas em
conjunto.

“Alienacdo Fiduciaria de Imoveis

Servic”:

A alienacdo fiduciaria dos Imodveis Servic, nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia e Outras Avengas’, firmado nesta data, entre a Servic e a

Cessionaria.

“Alienacdo Fiduciaria de Imoveis

Areas Adicionais”:

A alienacdo fiduciaria dos Imdveis Areas Adicionais, nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia e Outras Avencas’, firmado nesta data, entre o Sr. Eduardo,
o Sr. Ricardo e a Cessionaria.

“Amortizacao Extraordinaria

Compulséria™:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Quarta da CCB
Servic e da CCB Precal.

“Amortizacao Extraordinaria

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Quarta da CCB

Facultativa™ Servic e da CCB Precal.
“Aplicacdes Financeiras | Os recursos existentes na Conta Centralizadora poderdo ser
Permitidas”: aplicados, conforme disponibilidade operacional da Cessionaria, nas

seguintes aplicacdes financeiras e passardo, automaticamente, a
incluir os Fundos de Garantia: instrumentos financeiros de renda fixa
com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria de emissao de

(st (st
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instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos,
titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de instituicbes financeiras de primeira linha
e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por
instituicdes financeiras de primeira linha.

A Cessionaria ndo sera responsabilizada por qualquer garantia
minima de rentabilidade ou eventual prejuizo.

"Assembleia dos Titulares dos CRI": | Significa a assembleia geral dos Titulares dos CRI, cujas matérias e

ordem de convocagdo estao previstas no Termo de Securitizagao.

“"Assessor Juridico”: i'BS ADVOGADOS, sociedade de advogados com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 160,
conjunto 311, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
29.333.942/0001-73.

“Aviso de Recebimento”: O comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de Correios

e Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer notificagdes,
com a assinatura da pessoa que recebeu e a data da entrega do
documento, que possui validade juridica para a demonstracao do
recebimento do objeto postal ao qual se vincula.

“B3": Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima
de capital aberto, com sede na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, CEP 01.010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25,
devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacdo de servigos
de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira.

“Camara”: A Camara de Arbitragem Empresarial do Brasil - CAMARB.

"Cartério de Registro de Titulos e | Cartério de Registro de Titulos e Documentos dos municipios onde

Documentos”: se localizam os domicilios das Partes.

"CCB Servic" E a Cédula de Crédito Bancario n°® 11150011-7, emitida pela Servic
em 17 de maio de 2021, em favor da Cedente, por meio da qual a
Cedente concedeu o Financiamento a Servic, para (i) finalizacdo das
obras dos Loteamentos; e para (ii) o efetivo desenvolvimento das
obras dos Empreendimentos.
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“CCB Precal”:

E a Cédula de Crédito Bancario n® 11150012-5, emitida pela Precal
em 17 de maio de 2021, em favor da Cedente, por meio da qual a
Cedente concedeu o Financiamento a Precal, para (i) finalizacdo das
obras dos Loteamentos; e para (ii) o efetivo desenvolvimento das
obras dos Empreendimentos.

)

02 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, a serem emitidas
pela Cessionaria, sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos das Escrituras de Emissao de CCI, para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes da
CCB Servic e da CCB Precal.

“Cedente”:

Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.

“Certificados de Recebiveis

Imobiliarios” ou "CRI":

Significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da
12 Emissdo da Cessionaria, emitidos na forma da Lei n® 9.514/97, e
distribuidos pelo Coordenador Lider mediante oferta publica com
esforcos restritos de colocacédo, a investidores profissionais, nos
termos da Instrucado CVM n° 476/09, os quais terao lastro nos
Créditos Imobiliarios a serem representados pelas CCI.

“Cessdo de Créditos”:

Significa a cessdo definitiva e onerosa, a partir da presente data, em
carater irrevogavel e irretratavel, pela Cedente a Cessionaria, dos
Créditos Imobilidrios vinculados a CCB Servic e a CCB Precal.

“Cessdo Fiduciaria”:

A cessao fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditérios, presentes

e futuros, decorrentes da comercializacago dos Lotes dos
Loteamentos, em conjunto com outros lotes de empreendimentos
imobiliarios em propriedade das Fiduciantes, nos termos do
presente Contrato de Cessdo, em garantia do cumprimento das

Obrigagdes Garantidas.

“Cessionaria”:

Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.

“CNPJ/ME": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Economia.
"Codigo Civil™: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cédigo de Processo Civil":

Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

e (ewsee (e (st (st
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“Comprador(es)”: Nos termos dos Contratos Imobilidrios celebrados e a serem

celebrados, sdo as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes dos Lotes,
que se obrigaram e se obrigarao, por tais contratos, ao pagamento
dos Direitos Creditorios.

"Condigdes Precedentes”: Sao as condicoes precedentes previstas nas Clausulas 2.2 e 2.3 da

CCB Servic e da CCB Precal, as quais condicionam a liberacdo do
Preco de Cessao ao seu prévio cumprimento, a saber:

a) A assinatura pelos respectivos representantes legais da CCB
Servic e da CCB Precal, e dos demais Documentos da Operacao,
inclusive as respectivas aprovacdes societarias da Servic e da SPE
749;

b) A conclusdo satisfatéria, ao exclusivo critério da Cessionaria,
da auditoria juridica das Emitentes, dos Fiadores e dos
Loteamentos;

<) A nao verificagdo de nenhuma das hipoteses de vencimento
antecipado da CCB Servic e da CCB Precal;

d) Apresentacao deste Contrato de Cessdo registrado nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos onde se localizam o
domicilio das Partes;

e) A prenotacao da Alienagdo Fiduciaria de Quotas SPE 749 no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente;

f) A prenotacao da Alteragcdo do Contrato Social da SPE 749,
ajustado nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas
SPE 749 na Junta Comercial Competente;

g) A prenotagdo da Alienacao Fiduciaria de Imdvel Servic no
Cartério de Registro de Imoveis competente;

h) A prenotacdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Areas
Adicionais no Cartorio de Registro de Iméveis competente;

i) A apresentacdo da opinido legal, realizada por escritério de
advocacia, em condicdes satisfatérias a Cessionaria;

j) A subscricao da totalidade dos CRI; e

k) A integralizagdo da totalidade dos CRL

“Conta Arrecadadora Precal”: Conta Corrente mantida no Banco Itau Unibanco S.A. (341), Agéncia
n° 0445, Conta Corrente n°® 95.229-4, de titularidade da
Securitizadora, na qual serdo depositados os recursos decorrentes

dos Direitos Creditérios de propriedade da Precal;
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“Conta Arrecadadora Servic”:

Conta Corrente mantida no Banco Itad Unibanco S.A. (341), Agéncia
n°® 0445, Conta Corrente n® 95227-8, de titularidade da
Securitizadora, na qual serdo depositados os recursos decorrentes
dos Direitos Creditérios de propriedade da Servic;

“Conta Arrecadadora SPE 749":

Conta Corrente mantida no Banco Itau Unibanco S.A. (341), Agéncia
n°® 0445, Conta Corrente n°® 95228-6, de titularidade da
Securitizadora, na qual serdo depositados os recursos decorrentes
dos Direitos Creditérios de propriedade da SPE 749;

“Conta Autorizada Precal”:

Conta Corrente mantida no Banco Caixa Econdémica Federal,
Agéncia n°® 2.132, Conta Corrente n® 295-8, OP 003, de livre
movimentacgao e de titularidade da Precal.

“Conta Autorizada Servic™:

Conta Corrente mantida no Banco do Brasil, Agéncia n® 0708-0,
Conta Corrente n° 51878-6, de livre movimentacao e de titularidade
da Servic.

“Contas Autorizadas":

Sao a Conta Autorizada Precal e a Conta Autorizada Servic, quando
mencionadas em conjunto.

“Conta Centralizadora”:

Conta Corrente mantida no Banco Itau Unibanco S.A. (341), Agéncia
n® 0445, Conta Corrente n° 94.214-7, de titularidade da Cessionaria,
na qual serdo depositados o Preco de Cessao, os recursos dos
Créditos Imobiliarios, os Fundos de Garantia e os Direitos
Creditérios depositados nas Contas Arrecadadoras, os quais
encontram-se segregados do restante do patrimonio da Cessionaria
mediante a instituicdo de regime fiduciario.

“Contas Arrecadadoras”:

Sao a Conta Arrecadadora Precal, a Conta Arrecadadora Servic e a
Conta Arrecadadora SPE 749, quando mencionadas em conjunto.

“Contrato de Cessao":

Este "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas',
celebrado nesta data pelas Partes.

“Contrato de Cobranca”:

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Cobranca de Créditos
Imobiliarios”, firmado nesta data entre a Securitizadora e a FENIX
SERVICOS DE COBRANCA LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
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de S30 Paulo, na Rua Estados Unidos, n°® 475, Jardim América, CEP
01427-000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 34.338.621/0001.00.

“Contrato de Distribuicao”:

O "Contrato de Distribuicdo Publica, sob o regime de melhores
esfor¢os, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 19 Série da
72 Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.",
celebrado em 17 de maio de 2021, entre a Cessionaria e o
Coordenador Lider.

“Contrato de Servicing”:

O T“Contrato de Prestacgo de Servicos de Administracdo
Monitoramento de Carteira de Créditos’, firmado nesta data entre
a Cessionaria e o Servicer.

U

“Contrato Imobiliario’ ou

“Contratos Imobiliarios":

Sao os “Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e Compra
dos Lotes dos Loteamentos’, atuais e futuros, por meio dos quais os
Compradores adquiriram das Fiduciantes os Lotes dos Loteamentos.

“Coordenador Lider":

E a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13.

“Correcdo Monetaria":

Corre¢do monetaria pelo IPCA/IBGE, mensal, considerando apenas
variagao positiva, paga mensalmente com base no saldo devedor
do més anterior.

"CPF/ME™:

Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas, do Ministério da Economia.

“Créditos Imobiliarios":

Significa a (i) totalidade dos créditos imobiliarios oriundos do
Financiamento, no valor, forma de pagamento e demais condigdes
previstos na CCB Servic e na CCB Precal, bem como (ii) todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas Emitentes, ou
titulados pela Cedente, por forca da CCB Servic e na CCB Precal,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizagbes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na CCB Servic e na CCB Precal, que comp&em o lastro dos
CRI, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel,

e (ewsee (e (st (st

Pagina 7 de 76

(e (ee (e (ee (@


























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

e cujas principais caracteristicas estdo descritas no Anexo I-A e
Anexo I-B deste Contrato de Cesséao.

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo™: E a data de emissdo da CCB Servic e da CCB Precal, qual seja, a data
de 17 de maio de 2021.

“Despesas do Patriménio | (i) as despesas com a gestdo, realizacdo e administracao do
Separado™ Patrimdnio Separado e na hipotese de liquidagdo do Patrimonio

Separado, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da taxa de
administracao;

(i) as despesas com prestadores de servicos contratados para a
emissao dos CRI, tais como Instituicdo Custodiante, empresas de
guarda e registradores dos documentos que representem os
Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditorios, empresa de
monitoramento de garantias, empresa de monitoramento de obras,
Servicer, agente de cobranga, escriturador, banco liquidante,
camaras de liquidacdo onde os CRI estejam depositados para
negociacao, bem como quaisquer outros prestadores julgados
importantes pela Cessionaria para a boa e correta administragdo do
Patrimdnio Separado;

(iii) as despesas com a gestdo dos Créditos Imobiliarios e dos
Direitos Creditodrios, tais como aquelas incorridas com boletagem,
cobranca, seguros, gerenciamento de contratos, inclusdo destes no
sistema de gerenciamento, auditoria juridica e financeira de
contratos e, implantacao de carteira;

(iv)  os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas,
advogados, contadores, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para atender as exigéncias
impostas pela CVM as companhias abertas e securitizadoras, para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, e para realizacao dos
créditos imobiliarios que compdem o Patriménio Separado,
inclusive quanto a sua contabilizacdo e auditoria financeira;

(v) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais ajuizadas com a
finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizagdo dos créditos imobiliarios que compdem o Patriménio
Separado;

(vi)  honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario,
bem como demais prestadores de servicos eventualmente
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contratados mediante aprovacdo prévia em Assembleia dos
Titulares dos CRI, em razao do exercicio de suas funcdes nos termos
do Termo de Securitizacao;

(vii) remuneracdao e todas as verbas devidas as instituicdes
financeiras onde se encontrem abertas as contas correntes
integrantes do Patrimonio Separado;

(viii) despesas com registros e movimentacao perante a CVM, B3,
Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
e demais custos de liquidacao, registro, negociagdo e custodia de
operacdes com ativos, conforme o caso, da documentacdo
societaria da Cessionaria relacionada aos CRI, a este Termo de
Securitizacao e aos demais Documentos da Operacao, bem como
de eventuais aditamentos aos mesmos;

(ix) custos e despesas necessarios a realizacdo de Assembleias
dos Titulares dos CRI, inclusive quanto a convocacado, informe e
correspondéncia a investidores, na forma da regulamentagdo
aplicavel;

(x) parcela de prejuizos ndo coberta por eventuais apolices de
seguro contratadas e nao decorrente de culpa ou dolo dos
prestadores de servico no exercicio de suas fungdes;

(xi) eventuais prémios de seguro ou custos com derivativos;
(xii) contribuicdes devidas as entidades administradoras do
mercado organizado em que os CRI sejam admitidos a negociacao,
e gastos com seu registro para negociagao;

(xiii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas
(incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela Cessionaria e/ou
pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimdnio Separado;

(xiv) honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos
para procedimentos extraordinarios especificamente previstos nos
Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a Cessionaria;
(xv) quaisquer taxas, impostos, tributos, encargos ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Cessionaria e/ou
ao Patrimdnio Separado, ou que recaiam sobre os bens, direitos e
obrigacbes do Patrimbnio Separado, e/ou que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Cessionaria, de suas obrigagdes
assumidas no Termo de Securitizagao;

e (ewsee (e (st (st
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(xvi) registro de documentos em cartorio, impressao, expedicao e
publicacdo de relatérios e informacbes periddicas previstas na
legislacdo e em regulamentagdes especificas das securitizadoras;
(xvii) toda e qualquer despesa incorrida pela Cessionaria ou por
quem a substituir, no exercicio e necessaria ao exercicio da
administragdo do Patrimonio Separado, incluindo, mas ndo se
limitando a, despesas com viagens e hospedagem, logistica de
transporte e envio de documentos, participagdo em assembleias,
emolumentos relativos a certidOes e registros legais; e

(xviii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no
Termo de Securitizacao.

“Despesas Iniciais"”: Sao as despesas listadas no Anexo II da CCB Servic e da CCB Precal,

no valor total de R$ 1.086.834,35 (um milhdo, oitenta e seis mil,
oitocentos e trinta e quatro reais e trinta e cinco centavos), a serem
pagas com os recursos oriundos da CCB Servic e da CCB Precal nos
termos deste Contrato de Cessao.

“Despesas Recorrentes™: As despesas recorrentes da Operacao sdo aquelas listadas e
devidamente descritas no Anexo II da CCB Servic e da CCB Precal,

que devem ser pagas periodicamente, incluindo, mas ndo se
limitando a escrituracdo, tarifa de conta, taxa de transacao,
utilizacdo mensal, custédia dos valores mobiliarios, honorarios do
Servicer pelo monitoramento da carteira, taxa de gestao, despesas
de contabilidade e auditoria, honorarios da Instituicdo Custodiante,
honorarios do Agente Fiduciario, além de quaisquer outras
eventuais despesas periddicas necessarias para a manutencao dos
CRL

“Dia Util" ou "Dias Uteis": Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado como

feriado nacional, na Republica Federativa do Brasil.

"Direitos Creditérios™: Os direitos creditorios, presentes e futuros, inclusive aqueles

celebrados apds a assinatura deste Contrato de Cessao, devidos
pelos Compradores, nos termos dos Contratos Imobiliarios, cedidos
fiduciariamente nos termos deste Contrato de Cessdo, em garantia
das Obriga¢des Garantidas.

"Documentos Comprobatdrios”: Significa a CCB Servic e a CCB Precal, que comprovam a existéncia,

validade e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios, assim como
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qualquer outro documento a eles acessoérios, nos termos deste
Contrato de Cessao, incluindo os Contratos Imobiliarios.

“Documentos da Operacdo”:

Significam, quando mencionados em conjunto: (i) a CCB Servic; (ii)
a CCB Precal; (iii) o presente Contrato de Cessao; (iv) as Escrituras
de Emissao de CCI; (v) o Termo de Securitizacao; (vi) o Contrato de
Distribuicao; (vii) o Contrato de Servicing; (viii) o instrumento de
Alienacao Fiduciaria de Quotas SPE 749; (ix) o instrumento de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Servic; e (x) o instrumento de
Alienacao Fiduciéria de Iméveis Areas Adicionais.

“Emitentes”:

A Servic e Precal, quando mencionadas em conjunto.

“Empreendimentos”:

Sao os empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo III da CCB
Servic e da CCB Precal.

“Escrituras de Emissao de CCI":

Os "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobilidria e sob a Forma
Escritural', celebrados nesta data, entre a Cessionaria e a Instituicao
Custodiante, para representar os Créditos Imobiliarios oriundos da
CCB Servic e da CCB Precal, respectivamente.

“Eventos de Vencimento | Os eventos descritos na Clausula Sétima da CCB Servic e da CCB

Antecipado™: Precal, e aplicaveis ao presente Contrato de Cessdo, ensejando em
sua rescisdo e efetiva recompra dos Créditos Imobiliarios pelas
Emitentes.

“Fianca™ E a garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores, nos termos deste
Contrato de Cessao.

“Fiadores": Sao o Sr. Carlos, o Sr. Eduardo e o Sr. Ricardo, quando mencionados
em conjunto.

“Fiduciantes”: Sdao a SPE 749, a Precal e a Servic, quando mencionadas em

conjunto.

“Financiamento”:

Financiamento concedido pela Cedente e, apds a presente Cessdo
de Créditos, pela Cessionaria, as Emitentes, por meio da emissao da
CCB Servic e da CCB Precal, para aplicagcdo dos recursos conforme
Quadro IX da CCB Servic e da CCB Precal, totalizando o montante
de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais).

e (ewsee (e (st (st
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“Fundos de Garantia”:

Significa: (i) o Fundo de Reserva; e o (ii) o Fundo de Obras, quando
mencionados em conjunto.

“Fundo de Obras":

Sera constituido, em garantia das Obrigagdes Garantidas, um fundo
de obras, a ser mantido na Conta Centralizadora, composto de
recursos retidos nos termos da Ordem de Pagamentos, no valor de
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) necessario a conclusdo das
obras dos Loteamentos, constituido nos termos da Clausula Sexta,
deste Contrato de Cessao.

“Fundo de Reserva”:

Sera constituido, em garantia das Obrigacdes Garantidas, um fundo
de reserva, a ser mantido na Conta Centralizadora, composto e
recomposto mediante retencdo de recursos existentes na Conta
Centralizadora, conforme Ordem de Pagamentos, em valor total de
R$ 1.313.000,00 (um milhdo, trezentos e treze mil reais), constituido
nos termos da Clausula Sexta, deste Contrato de Cessao.

“Garantias”:

(i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios; (iii)
constituicdo dos Fundos de Garantia; (iv) a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas SPE 749; e (v) as Alienacdes Fiduciarias de Iméveis.

“Imoveis Servic”:

Os imoveis objetos das matriculas n°® 16.934 (lote n® 167, da quadra
14, e o lote n°® 181 da quadra 15), n°® 19.842, n° 26.648, n° 26.646
(Lote n° 163, da Quadra 03), n°® 26.643, n° 13.019 (lote n° 91 da
Quadra 04, e Lotes n° 185, 186 e 187, da Quadra 15), n° 26.644,
n° 26.645, n°® 18.481, n°® 27.488, n°26.650 (Lotes n° 22, n°® 23, n° 24,
n° 25, n°® 26, n® 27, n° 28, n° 29, n°® 30 e n° 31, da Quadra 12), n°®
26.651 (Lotesn®6,n°7,n°8,n°9,n°10,n°11,n°12,n°13,n° 14 e
n° 15, da Quadra 13), e n°® 16.266 (Lotes n° 13, n°® 14, n® 15 e n° 16,
da Quadra 14), todas registradas no 1° Tabelionato de Registro de
Notas e Registro de Imoéveis da Comarca de Castanhal, Estado do
Para.

1

“Imbveis Areas Adicionais”:

O imovel objeto da matricula n°®21.186, registrada no 1°
Tabelionato de Registro de Notas e Registro de Imoveis da Comarca
de Castanhal, Estado do Para.

“Instituicdo Custodiante”:

E a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, atuando por
sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua

e (ewsee (e (st (st
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Joaquim Floriano n° 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01.

“Instrucdo CVM n°® 414/04":

Instrugdo n° 414, emitida pela CVM em 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n® 476/09":

Instrugdo n° 476, emitida pela CVM em 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

"IPCA/IBGE": fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
"IPTU": Imposto Predial Territorial Urbano.

“Lei n©® 4.728/65":

Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada.

“Lei n©® 10.931/04™

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n©® 9.307/96":

Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada.

“Lein® 9.514/97":

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lein® 13.097/15":

Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, conforme alterada.

“Loteamentos”:

Compreende aos seguintes loteamentos: (i) o “Loteamento Jardim
das Flores I, desenvolvido na modalidade de loteamento
imobiliario, nos termos da Lei n° 6.766/79, no imovel objeto da
matricula n°®20.225, do 1° Tabelionato de Notas e Registro de
Imoveis da Comarca de Castanhal, Estado do Para; e (ii) o
“Loteamento Jardim das Flores II", desenvolvido na modalidade de
loteamento imobiliario, nos termos da Lei n° 6.766/79, no imével
objeto da matricula n°®20.742, do 1° Tabelionato de Notas e
Registro de Imoveis da Comarca de Castanhal, Estado do Para.

"

“Lotes”:

Os lotes decorrentes do desenvolvimento dos Loteamentos.

“Oferta”:

E a distribuicdo publica com esforcos restritos dos CRI, realizada nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual, serd destinada aos
investidores por intermédio do Coordenador Lider, conforme o
Termo de Securitizacao.

@Lé ﬁm@?@&e ﬁté
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“Obriga¢des Garantidas™: Correspondem a: (i) todas as obrigacdes assumidas ou que venham

a ser assumidas pelas Emitentes na CCB Servic e na CCB Precal,
presentes e futuras, principais e acessorias, e posteriores alteracdes,
incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do saldo devedor
da CCB Servic e na CCB Precal, de multas, dos juros de mora, da
multa moratéria, prémio, bem como para a amortizagdo e
pagamentos dos juros conforme aqui estabelecidos, e custos com a
excussao das Garantias, honorarios advocaticios e todos os outros
valores devidos; (ii) todas as obriga¢des assumidas ou que venham
a ser assumidas pelas Emitentes neste Contrato de Cesséao,
presentes e futuras, principais e acessorias, e posteriores alteragdes,
incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento da ordem de
aplicacdao de recursos previstas na CCB Servic e na CCB Precal, de
multas, dos juros de mora, da multa moratoéria, prémio e custos com
a excussdo das Garantias, honorarios advocaticios e todos os outros
valores devidos.

"Operacao”: A operacao de Cessao dos Créditos, a serem representados pelas
CCI, que serao vinculados a emissdo dos CRI, bem como todos os
procedimentos correlatos contemplados neste Contrato de Cessao,
especialmente a constituicdo e manutencao das Garantias.

"Ordem de Pagamentos™: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos

pagamentos, de forma que cada item so serd pago casa haja
recursos disponiveis, apdés o pagamento do item anterior,
utilizando-se de recursos existentes na Conta Centralizadora
quando de seu vencimento:

(i) Pagamento das Despesas do Patriménio Separado;

(i) Pagamento das Despesas recorrentes da Operagao,
conforme listadas no Anexo II da CCB Servic e da CCB Precal;

(iii) Pagamento de eventuais encargos moratorios, conforme
definidos na CCB Servic e na CCB Precal, se aplicaveis;

(iv) Pagamento da Remuneracdo (conforme definida no Termo
de Securitizacdo);

(v) Pagamento dos tributos cuja responsabilidade de
recolhimento seja da Emissora; e

(vi) Reconstituicdo do Valor Minimo Fundo de Reserva, em
montante suficiente para o seu reenquadramento, na hipétese do
mesmo estar desenquadrado.
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Apds o pagamento dos itens (i) a (vi) acima, 75% (setenta e cinco
por cento) dos recursos que sobejarem serdo utilizados para a
Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI e os 25% (vinte e
cinco por cento) restantes poderao ser devolvidos as Emitentes, ou
utilizados para Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, a
critério exclusivo da Cessionaria.

"Partes” e “Parte”: Significa a Cedente, as Emitentes, a Cessionaria, a SPE 749 e os

Fiadores, quando mencionados em conjunto ou separadamente,
respectivamente.

“Patriménio Separado”: O patrimdnio constituido apds a instituicao do regime fiduciario
pela Cessionaria, nos termos da Secdao VI da Lei n°®9.514/97,
composto pelos (i) Créditos do PatrimOnio Separado; e (ii)
Garantias. O Patriménio Separado ndo se confunde com o
patriménio comum da Cessionaria e se destina exclusivamente a
liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administragdo e obrigacdes fiscais incluindo, mas nao se
limitando a, das Despesas do Patrimdnio Separado.

“"Precal” Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.
"Preco de Cessdo”™: O valor do Financiamento, a ser pago pela Cessionaria as Emitentes

nas devidas proporc¢des previstas na CCB Servic e na CCB Precal, por
conta e ordem da Cedente, nos termos da Clausula Segunda abaixo,
em contrapartida a Cessdao de Créditos, apds cumprimento das
Condigdes Precedentes, bem como apds a retengdo na Conta
Centralizadora dos seguintes valores: (i) constituicao dos Fundos de
Garantia; e (i) pagamento das Despesas Inicias da Operacao,
listadas no Anexo II das CCB Servic e da CCB Precal.

U

“Relatério de Medicao™ E o relatério de evolucdo de obras, elaborado pela HARCA
ENGENHARIA  EIRELI, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 20.620.442/0001-48, indicando o desenvolvimento das obras dos

Loteamentos, bem como dos Empreendimentos.

Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato

de Cessao.
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“Servicer”: E a CONVESTE SERVICOS FINANCEIROS LTDA. - ME., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Ed. Trend Office Home,
13° Andar, Jardim Goias, CEP: 74.805-480, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 19.684.227/0001-21.

"SPE 749": Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.

“Sra. Fatima": Tem o significado que Ihe é atribuido no preambulo deste Contrato.

“Sra. Carine™: Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.

“Sr. Carlos™ Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.

“Sr. Eduardo™ Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.

“Sr. Ernandez”: ERNANDEZ PEREIRA BERNARDO, brasileiro, comerciante, casado

sob o regime de comunhéo parcial de bens, portador da Cédula de
Identidade RG n° 5555036 PC/PA e inscrito no CPF/ME sob o
n° 895.455.832-15, residente e domiciliado na Cidade de Castanhal,
Estado do Pard, na Travessa Rio Grande do Norte, n° 06, Anexo
Almeda Projetada, Nova Olinda, CEP 68.742-050.

“Sr. Ricardo™ Tem o significado que |he é atribuido no preambulo deste Contrato
de Cessao.

U

“Termo de Cessdo Fiduciaria™: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Quarta, deste

Contrato de Cessao.

“Termo de Securitizacdo™ O "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 079 Série da 019 Emissdo da Base
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A", instrumento pelo qual
a Cessionaria emitira os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios,
nos termos da Lei n°® 9.514/97, a ser firmado entre a Cessionaria e o
Agente Fiduciario.

"Titular(es) dos CRI": Significa os investidores que subscreverdo os CRI, nos termos dos
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respectivos Boletins de Subscri¢éo.

"TVO™ Sdo os respectivos Termos de Verificagdo de Obras, expedidos pela
autoridade competente para indicar a conclusédo satisfatoria das

obras dos Loteamentos.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

I- PARTES
- na qualidade de cedente:

1. COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo, n° 2.955, conjunto 501, Bairro Floresta,
CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada nos termos de
seu Estatuto Social ("Cedente");

- na qualidade de cessionaria:

2. BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n°® 195, 14° andar, sala 141, Vila
Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Cessionaria”);

- na qualidade de emitentes:

3. SERVIC CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada com sede na
Cidade de Castanhal, Estado do Par4, na Travessa Floriano Peixoto, n® 1.719, Centro, CEP 68.743-030, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 83.904.854/0001-20, neste ato representada na forma do seu Contrato Social
(“Servic”);

4. PRECAL CONSTRUTORA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada com sede na
Cidade de Castanhal, Estado do Parg, na Travessa Floriano Peixoto, n° 1.719/C, Sala C, Centro, CEP 68.743-
030, inscrita no CNPJ/ME sob o n°04.717.641/0001-12, neste ato representada na forma de seus
instrumentos constitutivos ("Precal”);

- na qualidade de fiadores:

5. CARLOS JOAO GRIPP, brasileiro, casado pelo regime de comunhao universal de bens, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 2563895, inscrito no CPF/ME sob o n°® 067.774.492-72, residente e
domiciliado na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Avenida Universitaria, n® 370, Casa 39, Condominio
Campo Belo, Bairro Santa Lidia, CEP 68.746-360 ("Sr. Carlos");

6. RICARDO LIMA GRIPP, brasileiro, solteiro, advogado, portador da Cédula de Identidade n°® 17979 -

OAB/PA, inscrito no CPF/ME sob o n°® 957.558.452-04, residente e domiciliado na Cidade de Castanhal,
Estado de Para, na Avenida Universitaria, n°® 39, Bairro Santa Lidia, CEP 68.746-360 (“Sr. Ricardo”); e
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7. EDUARDO LIMA GRIPP, brasileiro, casado em regime de comunhdo parcial de bens, empresario,
portador da Cédula de Identidade n°® 4446459 — PC/PA, inscrito no CPF/ME sob o n° 780.215.292-53,
residente e domiciliado na Cidade de Castanhal, Estado de Para, na Alameda Orquidia, n° 38, Bairro Santa
Lidia, CEP 68.746-360 (“Sr. Eduardo” e, quando em conjunto com Sr. Ricardo e Sr. Carlos, doravante
denominados “Fiadores”).

- na qualidade de fiduciante:

8. LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA, sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Avenida Floriano Peixoto,
n® 1.719/E, Sala E, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.397.410/0001-74, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“SPE 749").

- e na qualidade de cénjuges anuentes:

9. CARINE ADRIANE SEFRIN GRIPP, brasileira, casada em regime de comunhao parcial de bens com
Sr. Eduardo, advogada, portadora da Cédula de Identidade n°® 5428417 - PC/PA, inscrita no CPF/ME sob o
n°® 864.580.002-00, residente e domiciliada na Cidade de Castanhal, Estado de Para, na Alameda Orquidia,
n° 38, Bairro Santa Lidia, CEP 68.746-360 (“Sra. Carine”); e

10.  FATIMA LIMA GRIPP, brasileira, casada pelo regime de comunhao universal de bens, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 2433348, inscrita no CPF/ME sob o n° 318.022.222-00, residente
e domiciliada na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Avenida Universitaria, n° 370, Casa 39, Condominio
Campo Belo, Bairro Santa Lidia, CEP 68.746-360 ("Sra. Fatima”").

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) As Emitentes, em parceria, estdo desenvolvendo os Loteamentos, a serem comercializados nos
termos dos Contratos Imobiliarios;

b) Além disso, as Emitentes tém interesse em desenvolver os Empreendimentos, cuja aprovacdo do
projeto arquitetonico, obtencao das respectivas licengas e efetivo inicio das obras ocorrerdo de forma
faseada, durante a vigéncia da CCB Servic e da CCB Precal;

) Em razdo do quanto exposto nos itens “a” e “b" acima, as Emitentes buscaram financiamento
imobiliario junto a Cedente, que por sua vez concordou em conceder o financiamento, mediante a emissdo
em 17 de maio de 2021, da CCB Servic e da CCB Precal, totalizando o montante de R$ 16.000.000,00
(dezesseis milhdes de reais);

d) A Cedente, por sua vez, pretende ceder os Créditos Imobiliarios vinculados a CCB Servic e a CCB
Precal a Cessionaria, ao passo que esta tem interesse em adquiri-los, por meio do presente Contrato de
Cessdo;
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e) Em decorréncia da Cessdo de Créditos, as Garantias serdo constituidas diretamente em favor da
Cessionaria, bem como todo e qualquer aditamento da CCB Servic e da CCB Precal, devera ser celebrado
Unica e exclusivamente pela Cessionaria, na qualidade de atual Cedente dos Créditos Imobiliarios, fato este
gue a Cedente neste ato declara sua expressa anuéncia, para nada mais reclamar, em juizo ou fora dele;

f) Ato posto, a Cessionaria emitira as CCI, sem garantia real imobilidria e sob a forma escritural, para
representar os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB Servic e da CCB Precal, bem como as Garantias; e

g) Por fim, a Cessionaria vinculara os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a emissao dos CR],
a serem emitidos nos termos do Termo de Securitizacdo celebrado na presente data, entre a Cessionaria, na
qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, da Instrucdo CVM n°® 414/04 e

da Instrucdo CVM n° 476/09.

RESOLVEM as Partes, em consideragdo as premissas acima, celebrar o presente Contrato de Cessdo, que se
regera pelas clausulas e condi¢des abaixo descritas.

IIl - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DA CCB SERVIC, DA CCB PRECAL E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1. Descricdo da CCB Servic e da CCB Precal. Os Créditos Imobiliarios, decorrentes da CCB Servic e da

CCB Precal, representam financiamento imobiliario concedido pela Cedente as Emitentes para aplicagdo
exclusiva descrita no Quadro IX da CCB Servic e da CCB Precal, no valor total do Financiamento.

1.2.  Caracteristicas Essenciais. As disposi¢des referentes a remuneracdo da CCB, Amortizacao

Extraordinaria Compulsoria, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, Vencimento Antecipado, multas e
demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios deverao ser interpretados conforme disposi¢des previstas
na CCB Servic e na CCB Precal.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A totalidade dos Créditos Imobiliarios, pelo presente Contrato de Cessao, de forma irrevogavel e
irretratavel, sdo objeto de cessdo e transferéncia, nos termos dos artigos 286 e seguintes do Cdodigo Civil,
realizada pela Cedente a Cessionaria. Os Créditos Imobiliarios encontram-se descritos e especificados no
Anexo I-A e Anexo I-B deste Contrato de Cessao e possuem o saldo de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes
de reais), nesta data.

2.1.1. A Cessdo dos Créditos Imobiliarios nos termos do presente Contrato de Cessédo é final,
irretratavel e irrevogavel, implicando a transferéncia para a Cessionaria, em carater definitivo, da
plena titularidade dos Créditos Imobiliarios, juntamente com os respectivos juros, multas, atualizagdo
monetaria, prémios de seguro, penalidades, indenizacbes, encargos por atraso e demais encargos
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eventualmente existentes, bem como com os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os acessorios,
garantias constituidas e instrumentos que os representam, incluindo respectivos anexos e aditivos.

2.1.2. Em razdo da Cessao dos Créditos, a Cedente promovera o endosso (fisico ou eletronico) da
CCB Servic e da CCB Precal, observado que ndo havera qualquer espécie de coobrigagdo ou
responsabilidade da Cedente pelo adimplemento das obriga¢des representadas pela CCB Servic e
pela CCB Precal.

2.1.3. A partir desta data, as Partes reconhecem que o termo “Cedente” definido na CCB Servic e
na CCB Precal, passara a designar a Cessionaria para todos os fins e efeitos.

2.1.4. Os Créditos Imobiliarios serdo representados pelas CCI, emitidas pela Cessionaria, sendo que
a sua cessao é formalizada exclusivamente por meio deste Contrato de Cessao e dos respectivos
endossos das CCB Servic e da CCB Precal.

2.1.5. As Emitentes e os Fiadores declaram-se cientes e concordam plenamente com todas as
cladusulas, termos e condi¢des deste Contrato de Cessado, em especial com as disposi¢des da Clausula
2.2., abaixo, nada tendo a opor, comparecendo neste Contrato de Cessao, ainda, para tomar
conhecimento e anuir com a cessdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 290 do Cdédigo
Civil. As Emitentes declaram-se cientes de que os desembolsos dependerdo, e somente ocorrerdo,
apos comprovagao do cumprimento das Condicdes Precedentes.

2.1.6. A Cedente, no tocante a Cessao de Créditos, e as Emitentes, no tocante as demais condicdes
e garantias dos Documentos da Operagdo, obrigam-se a adotar todas as medidas necessarias para
fazer todos os termos e condi¢des dos Documentos da Operacao sempre bons, firmes e validos.

2.2. Em contraprestacao a Cessao dos Créditos, a Cessionaria pagara a Cedente o Preco da Cessao,
descontados os valores dispostos na Clausula 2.2.2 abaixo e desde que: (i) a liquidacdo financeira tenha
ocorrido até as 16:00 horas (inclusive), ou no Dia Util imediatamente posterior caso tal liquidacdo financeira
tenha ocorrido apds as 16:00 horas, sem a incidéncia de quaisquer encargos ou penalidades; e (ii) tenham
sido satisfeitas ou dispensadas todas as condi¢des estabelecidas neste Contrato de Cessao, especificamente
nesta Clausula Segunda.

2.2.1. Verificado o cumprimento das Condicdes Precedentes, sera realizado o pagamento do Preco
da Cessao, pela Cessionaria, na Conta Centralizada, nos termos e condigdes previstos na CCB Servic
e na CCB Precal.

2.2.1.1. Na hipotese da ndo implementacdo das Condi¢des Precedentes em até 45
(quarenta e cinco) dias a contar da presente data, este Contrato de Cessao sera considerado
resolvido de pleno direito, ndo produzindo quaisquer efeitos entre as Partes, nos termos do
artigo 125 do Codigo Civil.
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2.2.2. Mediante o deposito do Preco da Cessao na Conta Centralizadora, o Pre¢o de Cessao sera
direcionado pela Cessionaria para: (i) constituicdo dos Fundos de Garantia; e (ii) destinacdo ao
pagamento das Despesas Iniciais da Operacao listadas no Anexo II das CCB Servic e da CCB Precal.
Apos o cumprimento das referidas obrigagdes, os recursos remanescentes serao transferidos para
as respectivas Contas Autorizadas das Emitentes, conforme Clausula 2.2 acima.

2.2.2.1. Apos transferéncia do Preco de Cessdo para as respectivas Contas Autorizadas,
as Despesas Recorrentes serdo pagas mediante retencdo de valores existentes na Conta
Centralizadora quando de seu vencimento, devendo ser respeitada a Ordem de Pagamentos.

2.2.3. Considerando que os recursos do desembolso do Financiamento, nos termos da CCB Servic
e da CCB Precal, ainda ndo foram liberados pela Cedente as Emitentes, e que o Preco de Cessdo
possui valor idéntico ao Financiamento, a Cedente neste ato autoriza que o Preco de Cessao seja
direcionado pela Cessionaria, por conta e ordem da Cedente, diretamente as Emitentes, a titulo de
desembolso dos recursos do Financiamento, na forma e prazos previstos na CCB Servic e CCB Precal,
de tal forma que restam por cumpridas, apds formalizacdo da Cessao de Créditos, todas as
obrigac¢des contraidas pela Cedente nos Documentos da Operagéo.

2.2.4. Apds o recebimento integral do Preco de Cessao, sera dada, pela Cedente a Cessionaria,
plena e geral quitagdo, valendo o comprovante de depdsito na Conta Centralizadora como recibo
de pagamento.

2.2.5. As Partes concordam que nenhum valor adicional sera devido pela Cessionaria a Cedente em
razao deste Contrato de Cesséao.

2.2.6. O Preco de Cessao sera atualizado, pro rata temporis, a partir da data de assinatura deste
Contrato de Cessdo, até a data da liquidacao financeira da Oferta, pelos mesmos indices aplicaveis
aos CRI, nos termos do respectivo Termo de Securitizagao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO RECEBIMENTO E DOS CREDITOS DOS CRI
3.1. A Cessionaria emitira os CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo e na forma da Lei n°® 9.514/97,
com a instituicdo do regime fiduciario, que em nenhuma hipdtese contara com a coobrigacdo da
Cessionaria.
3.1.1. Os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider, mediante Oferta publica com esforcos
restritos de colocagdo, a investidores profissionais, nos termos da Instru¢do CVM n® 476/09, os quais

terdo lastro nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI e serdo garantidos pelas Garantias.

3.2. A negociagdo dos CRI, pelo Coordenador Lider, sera registrada na B3.
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3.3. A presente Cessdo dos Créditos, destina-se a viabilizar a emissédo dos CRI, de modo que os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, a serem emitidas pela Cessionaria, serdo vinculados aos CRI até o
integral cumprimento das obriga¢des estabelecidas na CCB Servic e na CCB Precal. Desse modo, é essencial
que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua conformagao estabelecidos na CCB Servic e na CCB
Precal, e no presente Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interfere
no lastro dos CRI g, portanto, somente podera ser realizada mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, em
Assembleia dos Titulares dos CRI, convocada para esse fim, conforme disposi¢des previstas no Termo de
Securitizacao.

3.3.1. Observado o acima exposto, nos termos do disposto no artigo 375 do Codigo Civil, as Partes
renunciam expressamente ao direito de compensacdao em relacdo aos valores decorrentes do
presente Contrato de Cessdao eventualmente por elas devidos ou titulados, conforme o caso.

3.4. A Cessionaria instituira o regime fiduciario de que trata a Lei n® 9.514/97 sobre a Conta
Centralizadora e todos os recursos que nela transitarem, incluindo os Créditos Imobiliarios e os Direitos
Creditorios, e s6 podera lhes dar a destinagdo que lhes for atribuida neste Contrato de Cessdo e no Termo
de Securitizacdo. Os Créditos Imobiliarios, bem como as Garantias estdo vinculados aos CRI, e serao
computados e integrardo seu lastro e respectiva garantia até o pagamento integral dos CRIL Neste sentido,
os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditorios:

a) nao estdo sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigagdes da Cessionaria com terceiros;

b) constituirdo Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patriménio da Cessionaria em
nenhuma hipotese;

c) permanecerao segregados do patrimonio da Cessionaria até o pagamento integral dos CRI;

d) destinar-se-do exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam vinculados, bem como dos
respectivos custos de sua administracao;

e) estardo isentos de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da Cessionaria; e
f) nao poderdo ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por

quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam, ressalvados, aqueles credores
previstos no artigo 76, da Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA QUARTA - DA CESSAO FIDUCIARIA E DA ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

Cessao Fiduciaria
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4.1. Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relacdo as
Obrigacbes Garantidas, as Fiduciantes neste ato cedem fiduciariamente em garantia a Cessionaria, em
beneficio dos Titulares dos CRI, a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta sobre os
Direitos Creditorios, descritos no Anexo II do presente Contrato de Cessdo, assim como prometem ceder
fiduciariamente os Direitos Creditérios futuros que venham a ser originados através das vendas, mediante
a assinatura de qualquer Contrato Imobiliario, nos termos expostos na Clausula 4.1.7 abaixo.

4.1.1. Todo e qualquer pagamento dos Direitos Creditérios devera ser realizado exclusiva e
unicamente: (i) na Conta Arrecadadora Precal, no caso da Precal; (ii) na Conta Arrecadadora Servic,
no caso da Servic; e (iii) na Conta Arrecadadora SPE 749, no caso da SPE 749, para posterior
transferéncia a Conta Centralizadora.

4.1.1.1. Sendo assim, as Fiduciantes se obrigam a emitir o primeiro boleto bancario
dos respectivos Compradores em até no maximo 30 (trinta) dias, contados da presente data,
para pagamento nas respectivas Contas Arrecadadoras, nos prazos descritos no Anexo II do
presente Contrato de Cessao, bem como inserir nos respectivos boletos bancarios a seguinte
mensagem: “As parcelas devidas pelos Lotes adquiridos foram cedidas fiduciariamente a Base
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.". Esta obrigacdao também se aplica aos Direitos
Creditérios futuros.

4.1.1.2. Ao final do prazo acima citado, as Fiduciantes deverdo comprovar a
Cessionaria o cumprimento da referida obrigacdo através da apresentacdo de cépia
digitalizada dos boletos contendo a tarja acima.

4.1.1.3. Realizada pelas Fiduciantes as emissdes dos primeiros boletos bancarios,
indicadas na Clausula 4.1.1.1 acima, a Cessionaria, por meio do Servicer em conjunto com
agente de cobranca eleito nos termos do Contrato de Cobranca, emitirdo os boletos
bancarios subsequentes, até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

4.1.1.4. As Fiduciantes, obrigam-se a incluir nos Contratos Imobiliarios futuros que os
boletos bancarios serdo emitidos pela Cessionaria e/ou pelo agente de cobranca, constituido
nos termos do Contrato de Cobranca.

4.1.2. A Cessionaria declara-se ciente de que, apesar de as Fiduciantes se obrigarem a emitir o
primeiro boleto bancéario dos Compradores, para pagamento nas contas mencionadas nesta Clausula
4.1, podera ocorrer a situacdo em que um ou mais Compradores realizem os pagamentos devidos
na conta bancaria das Fiduciantes. Sendo assim, obrigam-se as Fiduciantes a transferir para referidas
contas arrecadadoras todo e qualquer recurso que venham a receber diretamente dos Compradores
relacionados aos Direitos Creditérios, indicados no Anexo II, em até 02 (dois) Dias Uteis contados de
cada recebimento.
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4.1.2.1. A nao transferéncia obriga as Fiduciantes a pagar sobre os valores devidos, os
Encargos Moratdrios. Até a devida transferéncia para as respectivas Contas Arrecadadoras,
as Fiduciantes serao fieis depositarias dos valores dos primeiros boletos.

4.1.3. Aplicar-se-a a Cessao Fiduciaria, no que couber e nao for contrario a algum dispositivo deste
Contrato de Cessao, o disposto nos artigos 1.421, 1.425 e 1.426, do Codigo Civil.

4.1.4. As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lei n® 9.514/97 e demais disposicoes
aplicaveis, que as Obrigacdes Garantidas apresentam nesta data as caracteristicas descritas no Anexo
I — A e Anexo I-B deste Contrato de Cessao e do Termo de Securitizagdo, que, incorporado por
referéncia, constitui parte integrante e inseparavel deste Contrato de Cessao.

4.1.5. As Fiduciantes obrigam-se a: (i) ndo vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar,
onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que ndo a Cessionaria, os Direitos
Creditorios, seja parcial ou totalmente, independentemente do grau de prioridade, e (ii) a praticar
todos os atos e cooperar com a Cessionaria em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos
procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e
regulamentares necessarias ao recebimento dos Direitos Creditorios.

4.1.6. Os Direitos Creditérios, atualmente existentes, provenientes dos Contratos Imobiliarios,
conforme descritos nas informagdes previstas no Anexo II, possuem o valor de R$ 5.651.635,37 (cinco
milhdes, seiscentos e cinquenta e um mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e sete centavos).

4.1.7. Nao obstante os Direitos Creditérios estarem vinculados a Cessdo Fiduciaria a partir da
assinatura de cada Contrato Imobiliario, as Partes se comprometem a celebrar os respectivos
"Termos de Cessdo Fiduciarid', nos moldes constantes do Anexo 1V, trimestralmente, nos periodos
compreendidos entre (i) Fevereiro e Abril, (ii) Maio e Julho, (iii) Agosto e Outubro, e (iv) Novembro
e Janeiro, para formalizar a inclusdo de novos (e/ou a modificacdo das caracteristicas de antigos)
Contratos Imobiliarios, conforme informacdes recebidas pela Cessionaria e devidas pelas Fiduciantes
nos termos do Contrato de Servicing. A celebracdo de tais Termos de Cessao Fiduciaria sera feita
desde que haja necessidade, sendo certo que, a critério da Cessionaria, poderao ser celebrados com
maior recorréncia.

4.1.7.1. Nesta hipotese, as Fiduciantes deverdo averbar o Termo de Cessdo Fiduciaria
em Cartorio de Titulos e Documentos de Sdo Paulo/SP e Castanhal/PA, a margem deste
Contrato de Cessdo, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contados da data de sua
assinatura, o que devera ser comprovado a Cessionaria e ao Agente Fiduciario.

4.1.7.2. As Fiduciantes, nos termos da Cessdo Fiduciaria, nomeiam e constituem a
Cessionaria, de forma irrevogavel e irretratavel, como sua procuradora, mediante a entrega a
Cessionaria, nesta data, da procuragao indicada no Anexo III, ao presente Contrato de Cessao.

O mandato outorgado a Cessionaria é considerado condicdo essencial do negdcio ora
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contratado e é outorgado em carater irrevogavel e irretratavel, até o integral cumprimento
de todas as Obrigaces Garantidas.

4.1.8. A Cessionaria exercera sobre os Direitos Creditérios os poderes que Ihe sdo assegurados pela
legislacdo vigente (excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei),
independentemente de qualquer notificagdo e/ou comunicagdo as Fiduciantes, para o adimplemento
das Obriga¢des Garantidas.

4.1.9. Verificado o nao cumprimento, ainda que parcial, das Obrigagdes Garantidas, os Direitos
Creditorios depositados na Conta Centralizadora, independentemente de qualquer notificagdo,
leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, poderao ser utilizados pela
Cessionaria para satisfacdo da Obrigagdes Garantidas, na forma prevista na Ordem de Pagamentos,
mediante excussao parcial e/ou total da garantia, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da
Lei n°® 9.514/97, de modo que as importancias recebidas dos Compradores, diretamente na Conta
Centralizadora, ou repassados na forma da Clausula 4.1.2. acima, serdo consideradas na quitacdo das
Obrigagdes Garantidas.

4.1.9.1. Adicionalmente ao quanto disposto na Clausula 4.1.9. acima, os recursos
referentes a Cessdo Fiduciaria respeitardo as regras de Amortizagdo Extraordinaria

Compulséria previstas na CCB Servic e na CCB Precal.

Administracdo dos Direitos Creditdrios

4.2. A Cessionaria, na qualidade de beneficiaria dos Direitos Creditorios, ou terceiros por ela indicados,
realizara a administracdo ordinaria e a cobranca dos Direitos Creditérios, de modo que tenha todas as
prerrogativas e direitos referentes a sua cobranga e recebimento.

4.2.1. A administragdo dos Direitos Creditérios observara as disposi¢cdes dos respectivos Contratos
Imobilidrios e, quando aplicaveis, as disposi¢des legais e regulamentares, em especial o Cédigo Civil,
o Cédigo de Defesa do Consumidor, e, conforme o caso, a Lei n® 6.766/79.

4.2.2. As Fiduciantes deverdao atuar na condicdo de fieis depositarias dos Documentos
Comprobatorios. A Cessionaria podera, as expensas das Fiduciantes, realizar a contratacdo de
empresas especializadas para a guarda das vias originais dos Documentos Comprobatorios, bem
como dos Documentos da Operacao, caso referida contratacdo venha a ser exigida pela Cessionaria:
(i) em razdo de disposicao regulatéria a que a Cessionaria esteja submetida; ou (ii) como medida de
salvaguarda aos direitos de cobranca, recebimento e/ou execucao dos Direitos Creditdrios em
beneficio dos CRL

4.2.3. As Fiduciantes ficam obrigadas a entregar qualquer Documento Comprobatério em até 10
(dez) dias corridos contados da respectiva solicitagao.
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4.2.4. Caso o Relatério do Servicer (conforme definido no Contrato de Servicing), aponte
deficiéncias de formalizacdao dos Contratos Imobiliarios, a Fiduciante devera sanar tais pendéncias,
para verificacdo do Servicer, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do relatério.

4.3. Nao obstante a liberalidade da Cessionaria indicada acima, a Cessionaria contratara: (i) por meio do
Contrato de Servicing e as custas do Patrimbnio Separado, o Servicer, empresa especializada na
administracdo de Contratos Imobilidrios e monitoramento da carteira de recebiveis; e (ii) por meio do
Contrato de Cobranca e as custas do Patrimonio Separado, o agente de cobranca, empresa especializada
em cobranca de credito e monitoramento da cobranca.

4.3.1. De forma a permitir que o Servicer e o agente de cobranca tenham todas as informacdes
necessarias para a consecucao dos servicos de monitoramento, as Fiduciantes se comprometem a
cumprir integralmente o quanto previsto no Contrato de Servicing e no Contrato de Cobranca, sob
pena de que tal administragdo seja integralmente transferida para o Servicer e para o agente de
cobranca, respectivamente.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONTAS DO PATRIMONIO SEPARADO E CONCILIACAO DOS DIREITOS
CREDITORIOS

5.1. Para os fins da Operagao, serdo abertas: (i) a Conta Arrecadadora Precal; (ii) a Conta Arrecadadora
SPE 749; (iii) a Conta Arrecadadora Servic; e (iv) a Conta Centralizadora, podendo outras serem abertas caso
se verifique tal necessidade, por meio de aditamentos aos Documentos da Operagdo, sem que haja
necessidade de realizar assembleia de Titulares dos CRI.

5.1.1. A movimentacdo financeira das contas arrecadadoras, bem como da Conta Centralizadora
somente poderao ser realizadas pela Cessionaria, nos termos deste Contrato de Cessdo.

5.1.2. Caso haja oneracao das contas arrecadadoras e/ou da Conta Centralizadora em virtude de
contingéncias de responsabilidade das Emitentes ou das Fiduciantes, estas se obrigam a sanar tal
onus no prazo de 30 (trinta) dias contados de notificacdo da Parte que nao tenha responsabilidade
por tal oneragao.

5.2. A Conta Centralizadora, conforme definida no preambulo deste Contrato de Cessao, sera destinada

(i) receber os valores oriundos dos Direitos Creditérios, decorrentes das Contas Arrecadadoras;

(i) efetuar o pagamento das Despesas da Operagdo, conforme previstas na CCB Servic e da CCB
Precal;

(iii)  transferir os valores aplicaveis para as Contas Autorizadas, em suas devidas proporgoes, a
titulo de desembolso pelas despesas correntes com os Loteamentos das Emitentes, sendo que os
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rendimentos serao liquidos de tributos, ressalvando-se a Cessionaria a utilizagdo dos beneficios
fiscais decorrentes dos recursos aplicados;

(iv)  receber os recursos para a constituigdo dos Fundos de Garantia; e

(v) receber e manter, em um ou mais dos Investimentos Autorizados, o montante dos Fundos de
Garantia, bem como de quaisquer outras reservas que devam ser constituidas nos termos deste
Contrato de Cessao.

5.3. A Cessionaria transferird as respectivas Contas Autorizadas os valores referentes aos recursos
disponibilizados as Emitentes, nos termos da Clausula Segunda da CCB Servic e da CCB Precal.

5.3.1. Caso as Emitentes desejem alterar as Contas Autorizadas, deverdo notificar a Cessionaria, nos
termos deste Contrato de Cessdo., sendo que a alteragdo tera efeito no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis ap6s o recebimento da notificacdo.

5.3.2. Todo pagamento que seja devido pela Cessionaria as Emitentes nos termos deste Contrato
de Cessao, devera ser transferido pela Cessionaria para as Contas Autorizadas, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis, quando nao houver prazo especifico previsto neste Contrato de Cess&o.

5.4. Apos a liquidacdo integral dos Créditos Imobilidrios, e pagamento de todas as despesas da
Operagao, desde que as Emitentes estejam em dia com todas as demais obriga¢des assumidas nos
Documentos da Operagdo, a Cessionaria tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para informar as
Emitentes do saldo residual da Conta Centralizadora, seja positivo ou negativo. O saldo residual final da
Conta Centralizadora se refere a todos os valores existentes na Conta Centralizadora criada nos termos deste
Contrato de Cessdo, bem como as aplicagdes financeiras ndo resgatadas.

5.4.1. Eventual saldo residual positivo da Conta Centralizadora devera ser transferido para as Contas
Autorizadas, liquido de tributos, no prazo de 02 (dois) Dias Uteis da sua apuracao, ressalvando-se a
Cessionaria a utilizacdo dos beneficios fiscais decorrentes dos recursos aplicados. Caso o saldo
residual seja negativo, a Cessionaria notificard as Emitentes para que pague o saldo negativo da
Conta Centralizadora em até 02 (dois) Dias Uteis, sob pena de aplicacdo de juros de 1% (um por
cento) ao més, multa de 2% (dois por cento) e Correcdo Monetaria pelo IPCA/IBGE sobre a parcela
em atraso. ApoOs efetuadas as compensagdes previstas nesta clausula, as Partes se outorgarao
mutuamente plena quitacao quanto a todas as obriga¢des decorrentes deste Contrato de Cessao.

5.5. Os recursos provenientes dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios, decorrentes das
respectivas Contas Arrecadadoras serdo conciliados pela Cessionaria na Conta Centralizadora.

5.5.1. Os recursos disponibilizados na Conta Centralizadora serdo utilizados na Ordem de
Pagamentos.
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5.5.2. A conciliacao dos Direitos Creditérios sera realizada em datas de conciliacdo, a ocorrer,
sempre que hecessario, todo dia 10 (dez) de cada més, ou o Dia Util subsequente.

5.5.3. Caso se constate, em qualquer data de conciliagéo, que faltam recursos para o cumprimento
de quaisquer obrigacdes decorrentes da Ordem de Pagamentos em determinado més, deverdo ser
utilizados pela Cessionaria, sempre que necessario para suprir a respectiva insuficiéncia, os recursos
disponiveis no Fundo de Reserva, independente de notificacdo as Emitentes.

5.5.4. As Emitentes estardo obrigadas a disponibilizar na Conta Centralizadora, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis, contados da data do recebimento de notificacdo formal da Cessionaria a esse
respeito, 0 montante necessario para recompor os Fundos de Garantia e arcar com quaisquer
eventuais obrigacdes remanescentes da Ordem de Pagamentos, sempre que, no prazo de 30 (trinta)
dias apos qualquer utilizacao de recursos dos Fundos de Garantia, o saldo remanescente na Conta
Centralizadora ndo tenha sido suficiente para: (a) recompor integralmente os Fundos de Garantias;
e (b) arcar com todas as demais obrigacdes da Ordem de Pagamentos para o més de referéncia
seguinte ao més em que houver sido utilizados os Fundos de Garantia.

5.5.5. Os procedimentos de conciliacdo dos Direitos Creditérios devera seguir os procedimentos
previstos no Contrato de Servicing.

CLAUSULA SEXTA - DAS GARANTIAS DA OPERACAO

6.1. Assim sendo, em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas, sdo constituidas as Garantias
na forma abaixo:

a) a Cessao Fiduciaria de todos os Direitos Creditorios, conforme previsto na Clausula Quarta,
do presente Contrato de Cessao;

b) a Alienacao Fiduciaria de Quotas SPE 749, a ser constituida pela Precal, em conjunto com o
Sr. Ernandez;

c) a Alienacao Fiduciaria de Iméveis Servic, a ser constituida pela Servic;

d) a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Areas Adicionais, a ser constituida pelo Sr. Eduardo e o Sr.
Ricardo;

e) a Fianca dos Fiadores; e

f) a constituicdo dos Fundos de Garantia, conforme previstos no presente Contrato de Cessao.

6.1.1. A Cessionaria podera, a seu exclusivo critério, executar quaisquer das Garantias, acima
mencionadas, sem ordem de preferéncia e, caso oportuno, ao mesmo tempo, desde que observada
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a exequibilidade de cada uma das Garantias, conforme seus respectivos instrumentos de constituicao
e os procedimentos deste Contrato de Cessao.

6.1.2. As Garantias vigorarao até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, salvo se o
respectivo instrumento de constituicdo dispuser de forma diferente, mas todas e quaisquer das
Garantias somente poderao ser alteradas mediante documento escrito, assinado pelas Partes.

6.2. Fianca. Os Fiadores comparecem ao presente Contrato de Cessdo para prestar garantia fidejussoria,
mediante a aposicao de suas assinaturas neste instrumento, na condicao de solidariamente coobrigados e
principais pagadores, com as Emitentes, por todas as Obriga¢des Garantidas. Os Fiadores se comprometem
a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364,
366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Cédigo Civil e artigo 794 do Codigo de Processo Civil,
declaram, portanto, neste ato, ndo existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhes impegam
de assumir a Fianca.

6.2.1. Os Fiadores poderdo vir, a qualquer tempo, a ser chamados para honrar as Obrigacdes
Garantidas, principalmente na forma da Ordem de Pagamentos, em conjunto ou individualmente,
caso as Obrigagdes Garantidas sejam descumpridas no todo ou em parte, observadas eventuais
instrucOes especificas da Cessionaria nesse sentido, se existirem.

6.2.2. Os Fiadores declaram estar cientes e de acordo com todos os termos, condi¢bes e
responsabilidades advindas deste Contrato de Cessdao e dos Documentos da Operagao,
permanecendo valida a Fianca até a data em que for constatado pela Cessionaria o integral
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, data na qual sera devidamente extinta.

6.2.3. Nenhuma obje¢do ou oposicao das Emitentes podera, ainda, ser admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Cessionaria.

6.2.4. Os Fiadores concordam que nao exercerdo qualquer direito que possam adquirir por sub-
rogacao nos termos da Fianca, nem deverdo requerer qualquer contribuicao e/ou reembolso das
Emitentes com relagdo as ObrigacOes Garantidas satisfeitas por elas, até que as Obrigagdes
Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

6.2.5. A Sra. Carine e a Sra. Fatima comparecem ao presente Contrato de Cessdo para anuir com a
Fianga prestada pelo Sr. Eduardo e pelo Sr. Carlos, respectivamente, nos termos e disposi¢des aqui
expostos, conforme o artigo 1.647, do Codigo Civil, nada tendo a reclamar acerca da garantia
prestada e seus termos a qualquer tempo.

6.3. Fundo de Obras. A Cessionaria constitui com os recursos retidos nos termos da Ordem de

Pagamentos, o Fundo de Obras no valor equivalente a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a

conclusao das obras dos Loteamentos, sendo certo que as Emitentes poderao retirar, na primeira emissao
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do Relatério de Medicdo, o montante de até R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), sendo que R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) serao disponibilizados na data em que forem formalizadas as Condi¢des Precedentes,
e os R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) remanescentes serdo liberados mediante apresentagdo pelas
Emitentes dos respectivos contratos de aquisicdo de materiais devidamente assinados.

6.3.1. As Partes encomendaram, previamente a celebracdo deste Contrato de Cessdo, um Relatério
de Medigdo, fornecido por empresa especializada em obras contratada pelas Emitentes. O referido
relatério, serviu de base para determinar o valor inicial do Fundo de Obras, e servira de "marco zero”
para que futuros Relatérios de Medicao possam medir a evolugdo das obras.

6.3.2. Mensalmente, sera elaborado por referida empresa de obras, a pedido das Emitentes, novo
Relatério de Medicdo, contendo, além de outras caracteristicas solicitadas pela Cessionaria: (i) a
evolucao das obras durante o periodo de referéncia; (ii) comparativo de evolugdo das obras contra
o Relatério de Medicdo do periodo anterior; (iii) as despesas incorridas durante o periodo de
referéncia; e (iv) a previsdo das despesas a serem incorridas no periodo de referéncia posterior.

6.3.2.1. A Cessionaria fard a liberacdo de recursos do Fundo de Obras em valor
correspondente a evolugao constatada, em até 03 (trés) Dias Uteis contados do recebimento
do Relatério de Medigdo correspondente.

6.3.2.2. Apresentado o Relatério de Medicao, as Partes terdo um prazo de 10 (dez) dias
Uteis para andlise e manifestacdo acerca das informacdes apresentadas, apds o que, a auséncia
de posicionamento, configurara a aprovagao das referidas contas.

6.3.2.3. A periodicidade de apresentacdo do Relatério de Medicao, a que se refere a
Clausula 6.3.2. acima, sera alterada para semestral ap6s os primeiros 06 (seis) meses, contados da
data de assinatura do presente Contrato.

6.3.3. As Emitentes tém ciéncia que as liberagdes de recursos do Fundo de Obras (i) serdo feitas
sempre sob a modalidade de “desembolso”, e (ii) considerardo os valores gastos pelas Emitentes e
ja aplicados nos Loteamentos, e, portanto, ja medidos e posteriormente comprovados, e no caso das
Emitentes incorrerem em custos de matéria-prima ainda nao instalada, estes custos ndo serdo
reembolsados até que haja comprovacao de seus gastos vinculados a obra.

6.3.4. As visitas aos Loteamentos pela Cessionaria, ou por terceiro por ela contratado, ocorrerdo
mesmo em meses que, por qualquer que seja o motivo, as obras tiverem evoluido pouco ou nada,
hipotese em que sera solicitado as Emitentes informacdes sobre o ocorrido, as quais constarao do
Relatério de Medicao.

6.3.5. Caso os custos de obras venham, num dado Relatério de Medicao, a superar o estimado na
constituicdo do Fundo de Obras ou a superar o valor remanescente no Fundo de Obras, a diferenca

a maior devera ser arcada pelas Emitentes, de modo que futuras liberagées do Fundo de Obras ndo
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considerarao tal diferenca (Ze. em um cenario de evolucdo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), e
diferenca para as Emitentes de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a proxima liberagéo correspondera
a R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

6.3.6. Na hipotese das Emitentes deixarem de arcar com os custos necessarios ao regular
andamento da execugdo das obras dos Loteamentos conforme cronogramas fisico-financeiros
considerados para fins desta Operacéo, elas deverdo, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dias
contados da verificacdo em Relatério de Medicdo de atraso das obras, depositar na Conta
Centralizadora a totalidade do saldo remanescente necessario para integral conclusdo das obras de
ambos os Loteamentos, sob pena de excussao pela Cessionaria das Garantias da Operacdo para
satisfazer tal obrigagao.

6.3.7. Os recursos do Fundo de Obras serdo aplicados pela Cessionaria, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora.

6.3.8. Apos a obtencao do TVO no prazo de até 06 (seis) meses, contados a partir da data da
conclusao das obras, eventuais recursos remanescentes no Fundo de Obras, incluindo os
rendimentos, liquidos de eventuais retengdes de impostos, decorrentes das AplicacSes Financeiras
Permitidas, serdo utilizados para fins de Amortizacao Extraordinaria Compulsoéria, sendo certo de que
nao havera a incidéncia da multa para amortizagdo extraordinaria facultativa.

6.4. Fundo de Reserva. A Cessionaria esta autorizada a constituir, na Conta Centralizadora e com recursos

decorrentes do Preco de Cessao, o Fundo de Reserva.

6.4.1. Os valores do Fundo de Reserva serdo utilizados na forma disposta ao longo deste Contrato
de Cessdo, também poderdo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas e, quando do
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas serao liberados as Emitentes.

6.4.2. Até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Reserva deverd manter
o valor minimo de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) (“Valor Minimo Fundo de Reserva").

6.5. Alienacao Fiduciaria de Quotas. Mediante celebracdo do instrumento de Alienagdo Fiduciaria de

Quotas SPE 749, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relagdo
as Obrigacdes Garantidas, o Sr. Ernandez e a Precal, na qualidade de socios da SPE 749, alienardo
fiduciariamente a Cessionaria, nos termos do artigo 66-B da Lei n°® 4.728/65, com a redac¢do que lhe foi dada
pelo artigo 55 da Lei n° 10.931/04, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514/97, conforme alterada, e das
disposicoes pertinentes do Codigo Civil, suas respectivas participagdes societarias, correspondendo a
totalidade das quotas representativas do capital social da SPE 749.

6.6. Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Servic. Mediante celebragdo do instrumento de Alienacdo Fiduciaria

de Imoveis Servic, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relagdo

Pagina 32 de 76

e (o (e (5o (50 (e (on (e (0se (g


























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA
as Obrigacdes Garantidas, a Servic constituiu em favor da Cessionaria garantia fiduciaria sobre os Iméveis
Servic.
6.6.1. Uma vez adimplidas as ObrigacSes Garantidas, a Cessionaria dara a mais ampla, plena e geral
quitacdo a Servic, liberando das Garantias os Imodveis Servic e retornando-lhes a propriedade

fiduciaria desta.

6.7. Alienacao Fiduciaria de Imdveis Areas Adicionais. Mediante celebracdo do instrumento de Alienacdo

Fiduciaria de Imdveis Areas Adicionais, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante
devido com relacdo as Obrigacdes Garantidas, o Sr. Ricardo e o Sr. Eduardo constituiram em favor da
Cessionaria a garantia fiduciaria sobre os Imdveis Areas Adicionais.

6.7.1. Uma vez adimplidas as ObrigacGes Garantidas, a Cessionaria dara a mais ampla, plena e geral
quitacdo ao Sr. Ricardo e ao Sr. Eduardo, liberando das Garantias os Iméveis Areas Adicionais e
retornando-lhes a propriedade fiduciaria destes.

CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS

7.1.  Serdo consideradas despesas, para os fins e efeitos desta clausula, toda e qualquer despesa para
estruturagdo da CCB Servic e da CCB Precal, conforme listadas em seu Anexo II, a saber: (i) Despesas Iniciais;
e (ii) Despesas Recorrentes. Referidas despesas correrdo por conta das Emitentes, e serdo retidas dos
recursos disponibilizados na Conta Centralizadora.

7.2. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as despesas abaixo listadas, desde que razoaveis,
justificadas e comprovadamente relacionadas a Operacdo, correrdo por conta e ordem exclusiva das
Emitentes, e serdo retidas dos recursos disponibilizados na Conta Centralizadora:

a) averbacdes e transferéncias em cartorio de registro de titulos e documentos e/ou cartério de
registro de imdveis, mediante a apresentagdo dos respectivos comprovantes;

b) registro das CCI na B3 e seus respectivos emolumentos, bem como as demais despesas
relacionadas a liquidacao das CCI, incluindo contratagdo de instituicao financeira liquidante das CCI;

c) a totalidade da remuneracao do Assessor Juridico e da estruturacao da Operagao;
d) as Despesas do Patrimonio Separado;
e) a totalidade da remuneracao relacionada a administracao dos Direitos Creditorios, que sera

devida a Cessionaria ou a quem a substituir;

Pagina 33 de 76

e (o (e (5o (50 (e (on (e (0se (g


























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

f) a totalidade das despesas relativas a abertura e manutencao: (i) da Conta Centralizadora; (ii)
da Conta Arrecadadora Precal; (iii) da Conta Arrecadadora Servic; e (iv) da Conta Arrecadadora SPE
749, conforme estipulado nos contratos respectivos;

g) excussdo de garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e despesas relacionadas;

h) a totalidade dos honorarios advocaticios, custas judiciais, taxas judiciarias e &nus
sucumbenciais;

i) a totalidade dos honorarios de empresas de avaliacdo imobiliaria;
j) a totalidade das despesas de cobranga bancaria;
k) a totalidade das despesas de viagem e locomocao de qualquer agente envolvido na emissao

dos CRI, mediante a apresentacao dos respectivos comprovantes;

1) a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Emissdo, exceto aqueles
cujo responsavel tributario sejam os Titulares do CRI;

m) a totalidade dos custos e despesas decorrentes do registro das CCI e dos CRI; e

n) despesas com procedimentos de cobranca dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos
Creditorios.

7.3. Todas as despesas relacionadas a emissao dos CRI serdo suportados exclusivamente pelas Emitentes,
mediante retencao dos recursos disponibilizados na Conta Centralizadora.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

8.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas neste Contrato de Cessdo, as
Emitentes obrigam-se a:

a) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos Loteamentos ou aos
Empreendimentos, sejam elas promovidas pelos Compradores, pelo poder publico ou por qualquer
terceiro, inclusive de natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal, civel ou penal, ndo
cabendo a Cessionaria quaisquer responsabilidades nesse sentido, a qual, caso seja intimada a
responder qualquer destas demandas, devera ser ressarcida em todos os custos e despesas
relacionados;

a) caso qualquer clausula do Contratos Imobiliarios venha a ser questionada judicialmente pelo

respectivo Comprador, as Emitentes ficam obrigadas a se defender de forma tempestiva e eficaz,

sendo certo que as Emitentes ficardo obrigada pelas diferencas dos eventuais pagamentos feitos a
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menor, decorrentes de sentenca judicial, bem como defender e manter indene a Cessionaria, caso
venha a integrar o polo passivo de tais acdes;

b) disponibilizar a Cessionaria, em 30 (trinta) Dias Uteis contados da respectiva solicitacao, toda
a informagdo e/ou documentacdo necessaria para a realizacdo das suas obrigacdes, salvo em caso
de solicitacdao de autoridade judicial ou administrativa, hipotese em que deverdo ser disponibilizados
com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia com relacdo ao final do prazo estabelecido pela respectiva
autoridade, bem como disponibilizar, a pedido da Cessionaria, todas as informacdes referentes a
solicitacdo, conforme Termo de Securitizacao;

b) comunicar imediatamente a Cessionaria a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que
sejam de seu conhecimento que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual
cumprimento das obrigacdes decorrentes deste Contrato de Cessao e dos demais Documentos da
Operacao;

) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos Lotes, sejam elas evocadas pelo
Comprador, pelo poder publico ou por qualquer outro terceiro, de que natureza forem, inclusive de
natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal, civel ou penal, ndo cabendo a Cessionaria
quaisquer responsabilidades nesse sentido, o qual, caso seja intimado a responder qualquer destas
demandas, devera ser ressarcido em todos os custos e despesas relacionados;

d) atuar, sem ressalvas, na condicdo de fiel depositaria dos Contratos Imobiliarios, dos demais
Documentos Comprobatérios relacionados aos Créditos Imobiliarios e aos Direitos Creditorios, bem
como dos demais Documentos da Operacao;

e) enviar a Cessionaria ou a quem este indicar, em cada data de Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditérios a Cessionaria, cépias digitais da totalidade dos Contratos Imobiliarios relacionados aos
Direitos Creditorios bem como copia dos documentos dos respectivos Compradores;

f) arcar com o desembolso dos valores relativos a diferenga na Conta Centralizadora caso seja
concedido um desconto de pré-pagamento aos Compradores que seja superior a 10% (dez por
cento) do valor do Lote;

g) encaminhar anualmente a Cessionaria a partir da data de assinatura deste Contrato de
Cessao, relatério dos Lotes, contendo certidao de inexisténcia de débitos das Fiduciantes, perante a
Prefeitura Municipal, incluindo o IPTU de responsabilidade das Fiduciantes, bem como as certiddes
de débitos fiscais e trabalhistas das Fiduciantes;

h) enviar a Cessionaria as demonstracdes financeiras das Fiduciantes, referentes ao
encerramento de cada exercicio social, até o dia 10 (dez) de maio do ano imediatamente
subsequente, sendo certo que o primeiro envio sera referente ao exercicio social das Fiduciantes

findo em 31 de dezembro de 2020, sendo o respectivo envio até o dia 10 (dez) de maio;
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i) informar a Cessionaria, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis apds seu conhecimento, a respeito
da ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado; e

j) apresentar os documentos previstos nos Eventos de Vencimento Antecipado, sempre que
solicitado pela Cessionaria.

8.2. Sem prejuizo das demais obriga¢des e responsabilidades previstas neste Contrato de Cessdo, o
Servicer estara autorizado pelas Emitentes a:

a) prestar todos os servi¢os inerentes ao recebimento, conciliacao, transferéncia, administracao
e monitoramento dos valores referentes aos Direitos Creditérios, da mesma maneira e forma que as
Emitentes fariam habitualmente para os créditos oriundos dos Contratos Imobiliarios ndo cedidos
fiduciariamente no ambito deste Contrato de Cessao;

b) emitir os boletos bancarios de cobranca mensal para os Compradores, com pagamento
direcionado diretamente para a Conta Centralizadora aplicavel, a depender da localidade dos Lotes;

c) ndo receber os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios, a ndo ser por
meio da Conta Centralizadora;

d) auxiliar a Cessionaria na conciliacdo dos pagamentos referentes aos Direitos Creditérios
depositados na Conta Centralizadora;

e) fornecer a Cessionaria, de forma satisfatoria, no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis,
contados a partir da solicitacao feita pela Cessionaria, toda e qualquer informacdo razoavel que o
mesmo julgar necessario para realizagdo da conciliaggo dos pagamentos realizados pelos
Compradores ou sobre a cobranga dos Direitos Creditérios;

f) enviar, quando se tratar de informagbes acerca dos mutuarios, planilhas em E£xce/ nos
formatos “xIs” ou “xIsx”, conforme estabelecido entre as Partes, contendo as seguintes informacdes:

(i) informacdes contratuais acerca de 100% (cem por cento) dos Compradores antes da
Data de Emisséo;

(i) mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do referido més, informacdes acerca de
solicitacbes de pré-pagamento, valores efetivamente pré-pagos e data, relativos ao més
imediatamente anterior;

(iii) mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do referido més, informacgdes sobre a
atualizacao anual do saldo devedor e indices de saldo devedor dos Direitos Creditérios sobre

os valores de avaliacao dos Lotes, relativos ao més imediatamente anterior; e
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(iv)y em até 10 (dez) Dias Uteis informacdes a respeito de pagamento direto pelos
Compradores a Fiduciante e/ou identificacdo de pagamentos efetuados via depdsito na
Conta Centralizadora aplicavel, relativos ao més imediatamente anterior.

8.3. As Emitentes, bem como as Fiduciantes, conforme o caso, obrigam-se a manter sob sua guarda e
custddia, os originais de quaisquer Documentos Comprobatérios que venham a ser transmitidos para o
Servicer ou para a Cessionaria, na qualidade de fiéis depositarias, nos termos do artigo 629 do Cédigo Civil,
responsabilizando-se pela sua guarda e conservacao.

8.4. Para fins do disposto na Clausula 8.3. acima, é garantido ao Servicer e a Cessionaria, por si ou por
terceiros por elas autorizados, fiscalizar a qualquer momento a guarda dos Documentos Comprobatorios,
mediante solicitacdo escrita encaminhada as Emitentes, ou as Fiduciantes, conforme o caso, com
antecedéncia minima de 03 (trés) Dias Uteis.

8.5.  As Partes neste ato reconhecem que serao adotados para o presente Contrato de Cessao, para todos
os fins e efeitos, as Hipdteses de Vencimento Antecipado previstas na CCB Servic e na CCB Precal, estando
as Emitentes obrigadas a recomprar, total ou parcialmente, os Créditos Imobiliarios, caso seja evidenciada
a existéncia de uma ou mais Hipoteses de Vencimento Antecipado.

8.6.  As Partes neste ato se declaram cientes da existéncia dos seguintes passivos, existentes em nome da
Servic: (i) passivos de natureza tributaria, devidos pela Servic a Receita Federal, no montante total ndo
atualizado de R$ 11.086.705,56 (onze milhGes, oitenta e seis mil, setecentos e cinco reais e cinquenta e seis
centavos), cuja exigibilidade ndo se encontra suspensa; e (ii) passivos referentes a titulos protestados em
face da Servic, em montante total ndo atualizado de R$ 4.660.474,92 (quatro milhdes, seiscentos e sessenta
mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e noventa e dois centavos).

8.7. Da mesma forma descrita na Clausula 8.6. acima, as Partes se declaram cientes de que a aprovagado
para desenvolvimento dos Loteamentos foi registrada na matricula dos respectivos iméveis em prazo
diverso daquele previsto na Lei n® 6.766/79.

CLAUSULA NONA - DA INDENIZACAO

9.1. A partir desta data, as Emitentes obrigam-se, de maneira conjunta e solidaria, a indenizar e manter
a Cessionaria indene, contra quaisquer demandas, obrigagdes, perdas e danos de qualquer natureza direta
ou indiretamente sofridos pela Cessionaria originados de ou relacionados a: (i) falsidade contida nas
declaragdes e garantias prestadas pelas Emitentes nos Documentos da Operacao; (ii) acdo ou omissao
dolosa ou culposa das Emitentes; e/ou (iii) demandas, acdes ou processos promovidos por Compradores
e/ou terceiros para discutir os Direitos Creditorios e/ou as Lotes, fundamentados em relagdo de consumo
ou ndo, tendo neste caso de solicitar a exclusdo da Cessionaria do polo passivo da demanda, sob as penas
descritas neste contrato; (iv) demandas, acdes ou processos em face das Emitentes, de seus socios ou
quaisquer companhias do grupo que reflitam em prejuizos e responsabilidades para a Cessionaria, devendo
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solicitar a exclusao da Cessionaria do polo passivo da demanda, sob as penas descritas neste contrato; e (v)
ressarcimento de despesas, referentes ao cumprimento de obrigagdes das proprias Emitente com o fim de
proteger o Patriménio Separado da operacao.

9.2. Sem prejuizo da obrigagdo assumida acima, as Emitentes se obrigam a fornecer tempestivamente os
documentos e informagdes de que dispdem e que sejam necessarios para defesa dos interesses da
Cessionaria contra as demandas, processos, acoes, obrigacdes, perdas e danos mencionados na clausula
anterior.

9.3. Caso a Cessionaria venha a arcar com quaisquer despesas devidas pelas Emitentes, nos termos deste
Contrato de Cessao, esta podera solicitar o reembolso de tais despesas, o qual devera ser realizado dentro
de um prazo maximo de 02 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo pela Cessionaria,
acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais despesas.

9.3.1 Nao realizado o reembolso apresentado na Clausula 9.3, os custos serdo descontados dos
recursos existentes na Conta Centralizadora.

CLAUSULA DECIMA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS DAS PARTES
10.1. As Emitentes e as Fiduciantes reconhecem e declaram, na data deste Contrato de Cessao, que:

a) sao sociedades legalmente constituidas de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com todos os seus atos societarios devidamente registrados, e que poderdo obter ou ratificar
a assinatura do presente Contrato de Cessao por meio de todas as autorizagdes societarias e dos
orgaos competentes para o cumprimento deste Contrato de Cessao;

b) este Contrato de Cessao constitui uma obrigacao legal, valida e vinculante por elas assumida,
devidamente eficaz consoante os termos e condicSes nele contidos e que estd devidamente
representada neste Contrato de Cessdo por seus procuradores ou representantes legais;

c) a assinatura deste Contrato de Cessdo e a execucao das obrigagdes previstas neste Contrato
de Cessdo nao conflitam nem constituem descumprimento de (i) quaisquer contratos dos quais sdo
parte e/ou ao qual as Emitentes e/ou as Fiduciantes estejam vinculadas; e (ii) qualquer disposi¢ao
legal ou administrativa, decreto, decisao, deliberagdo ou ordem emanada de 6rgdos governamentais
ou judiciais que as afetem ou que possam ter efeito substancialmente adverso na situagdo financeira
e patrimonial das Emitentes e/ou das Fiduciantes;

d) declaragbes e garantias prestadas neste Contrato de Cessdo, ou em qualquer outro
instrumento que tenha sido celebrado em decorréncia deste Contrato de Cessao, sao verdadeiras,
validas e ndo contém qualquer falsidade ou inexatidao até a presente data, nem tampouco omitem
a existéncia de qualquer ato ou fato relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com
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que as declaragdes e garantias prestadas neste Contrato de Cessdo sejam enganosas ou passiveis de
ma interpretacao;

e) nao possuem qualquer obrigacdo, responsabilidade ou passivo, de qualquer natureza,
contingente ou ndo, que possa afetar futuramente a Cessdo dos Créditos e a Cessao Fiduciaria dos
Direitos Creditérios, respectivamente.

f) ndo ha solicitacdo dos Compradores de pagamento antecipado de nenhum dos Direitos
Creditérios, assim como ndo foram identificadas hipoteses de vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios ou dos Direitos Creditérios;

g) os Direitos Creditérios sdo de propriedade exclusiva das Fiduciantes e até a Data de Emissao,
estdo livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
(incluindo, sem limitagdo, 6nus relativos a débitos tributarios, trabalhistas ou previdenciarios);

h) a Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios ndo configura fraude contra credores, fraude a
execucao, fraude a execucao fiscal ou ainda fraude falimentar;

i) nos termos dos Contratos Imobiliarios e conforme praticado pelas Fiduciantes na Data de
Emissdo, em caso de atraso no pagamento das parcelas, serdo cobrados juros mensais e outras
penalidades previstas nos Contratos Imobiliarios;

j) as informacgoes relativas aos Direitos Creditorios que integram o Anexo Il deste Contrato de
Cessao, eram exatas em novembro de 2020;

k) ndo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriagdo, serviddo ou
demarcacdo de terras direta ou indiretamente envolvendo os Lotes, e ndo tém conhecimento da
existéncia de qualquer acao judicial ou administrativa que vise, de alguma forma, a questionar, alterar
ou onerar os Lotes, que possam vir a afetar adversamente os Direitos Creditérios, ressalvado o
seguinte, conforme evidenciado na due diligence, que até a presente data ndo resultou em qualquer
alteracdo substancial nos Direitos Creditérios: (i) a existéncia de acdes e investigagdes em curso
objetivando (a) rescisdes ou revisdes contratuais relacionadas aos Direitos Creditorios, (b) a apuracao
de aspectos ambientais dos Lotes; e (ii) a existéncia de débitos trabalhistas, civeis e tributarios;

1) todos os Contratos Imobiliarios relacionados aos Direitos Creditérios incluem a anuéncia
prévia dos Compradores para que as Fiduciantes possam fazer, a qualquer momento, a sub-rogacao,
caucao ou cessado do referido Contratos Imobiliarios;

m) responsabilizam-se pelo pagamento de todas as despesas, tributos, taxas e encargos que
recaiam sobre os Lotes, bem como por quaisquer obrigacSes perante os o6rgdos publicos e
concessionarios de servigos publicos, de que natureza forem, que possam recair sobre os Lotes ou
os Direitos Creditorios;
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n) todas as obras e melhorias dos Loteamentos e Empreendimentos, incluindo toda a devida
infraestrutura basica, foram ou estao sendo realizadas de acordo: (i) com o cronograma previsto nos
respectivos Contratos Imobiliarios; (ii) com a legislagdo ambiental aplicavel; e (iii) com o poder
publico e com as respectivas concessionarias de servigos publicos;

0) ndo ha qualquer infracdo a legislagdo municipal, estadual ou federal, disposicao legal, norma
infralegal ou disposi¢des societarias das Fiduciantes, com relacdo aos Lotes, e sua realizagdo foi
devidamente aprovada pelos sécios das Fiduciantes;

P) a localizacdo dos Loteamentos e dos Empreendimentos nao correspondem a area limitrofe
do respectivo municipio, ndo se localizando em areas de protecdo aos mananciais, ou ao patrimonio
cultural, histérico, paisagistico e arqueologico;

q) todas as licengas necessarias para a regularizacao dos Loteamentos foram obtidas junto aos
orgaos competentes, em sua integralidade, conforme exigido por lei, estando a aprovagdo dos
Empreendimentos em curso, devendo ser devidamente atualizadas quando de seu vencimento, para
posterior apresentacao a Cessionaria;

r) todas as licencas necessarias para a regularizacdo dos Loteamentos foram renovadas junto
aos 6rgaos competentes, em sua integralidade, conforme exigido por lei;

s) mantém sistema de controles e procedimentos internos com vistas a evitar a alienacao dos
Lotes a outras pessoas que ndo os Compradores, enquanto validos os Contratos Imobiliarios; e

t) conhece e aceita todos os termos da emissdo publica dos CRI, conforme previsto no Termo
de Securitizagao, os quais terdo como lastro todos os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl;

10.1.1.Caso quaisquer das declaracdes e garantias previstas na Clausula 10.1. acima sejam falsas ou
imprecisas, as Emitentes e as Fiduciantes deverdo sanar a falsidade e/ou imprecisdao da(s)
declaragdo(des) e/ou garantia(s) passivel(is) de solucdo dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir da data de sua(s) verificagdo(des), desde que uma vez corrigida(s) efetivamente
deixe(m) de surtir efeitos, bem como ressarcir quaisquer prejuizos que sejam sofridos pela
Cessionaria em decorréncia da referida falsidade ou imprecisao.

10.1.2.Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 10.1. e 10.1.1. acima, em caso de falsidade ou
imprecisdo relevantes das declaracdes prestadas neste Contrato de Cessdo, pelas Emitentes e/ou
pelas Fiduciantes, incorrera em uma multa ndo compensatéria equivalente a 1% (um por cento) sobre
o valor dos Créditos Imobiliarios, a ser paga no prazo de 10 (dez) dias, contados da data em que a
falsidade ou imprecisdo tiver sido observada.

10.2. A Cessionaria, declara que, na data deste Contrato de Cesséao:
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a) é sociedade legalmente constituida de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com todos os seus atos societarios devidamente registrados, e que podera obter ou ratificar a
assinatura do presente Contrato de Cessdo através de todas as autorizaces societarias e dos 6rgaos
competentes para o cumprimento deste Contrato de Cesséao;

b) este Contrato de Cessdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante, devidamente
eficaz consoante os termos e condicdes nele contidos e que estd devidamente representado neste
Contrato de Cessdo por seus procuradores ou representantes legais;

) desde sua respectiva constituicdo, obedece e sempre obedeceu a legislacao brasileira, bem
como possui todas as licencas, alvaras, autorizacdes e aprovacdes necessarias para funcionamento;

d) as pessoas que assinam este Contrato de Cessdo sdo seus representantes legais e tém
poderes para, em seu nome, assumir as obrigagdes contratadas;

e) a assinatura deste Contrato de Cessao e a execugao das obrigagdes previstas neste Contrato
de Cessao estabelecidas ndo conflitam nem constituem descumprimento de (i) quaisquer contratos
dos quais faga parte e/ou ao qual o esteja vinculada; (ii) qualquer disposicao legal ou administrativa,
decreto, decisdo, deliberagdo ou ordem emanada de érgaos governamentais ou judiciais que a
afetem ou que possam ter efeito substancialmente adverso na sua situagdo financeira; e

f) a Cessionaria encontra-se em cumprimento com todas as leis e regulamentacdes aplicaveis,
e o cumprimento as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo nao conflitam com a
regulamentacao aplicavel a Cessionaria.

g) avaliou o crédito das Emitentes, das Fiduciantes e dos Fiadores de acordo com seus préprios
meios;

h) avaliou os Documentos da Operagdo sob o aspecto legal por meio de seus assessores legais
proprios; e

i) ndo se baseou em quaisquer avaliacdes feitas pela Cedente em relacdo aos créditos da
Emitente, das Fiduciantes e dos Fiadores e/ou a formalizagao juridica dos Documentos da Operacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

11.1. As Emitentes e os Fiadores declaram-se cientes e concordam que a Cedente ou a Cessionaria possa

lhes repassar e exigir o pagamento de quaisquer impostos, que incluem os tributos, contribuicdes e/ou

demais encargos que incidam sobre a CCB Servic e a CCB Precal e/ou que venham a incidir no futuro,

decorrente da existéncia, exigéncia, aumento e/ou criacao desses mesmos tributos, contribuicdes e/ou

demais encargos. Para tanto, as Emitentes e os Fiadores desde ja reconhecem como liquidos, certos e
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exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si pela Cedente pertinentes a esses
tributos, contribuicdes e/ou demais encargos, os quais deverdo ser liquidados, pelas Emitentes e/ou pelos
Fiadores por ocasido de sua apresentacdo formal, sob pena de ser caracterizada Hipdtese de Vencimento
Antecipado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESOLUGAO DE CONFLITOS

12.1. Os termos e condi¢des deste Contrato de Cessdao devem ser interpretados de acordo com a
legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

12.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Contrato de Cessdo sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307/96.

12.2.1.A arbitragem serd administrada pela Camara, cujo Regulamento as Partes adotam e declaram
conhecer.

12.2.2.As especificacbes dispostas neste Contrato de Cessdao tém prevaléncia sobre as regras do
Regulamento, acima indicada.

12.2.3.A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua
intencdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s)
e qualificacao(0es) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e anexando copia deste Contrato de
Cessdo. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de entrega
pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

12.2.4.A controvérsia sera dirimida por 03 (trés) arbitros, indicados de acordo com o citado
Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de 05
(cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento da solicitacdo de
instauragao da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

12.2.5.0s arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de acordo com o
disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem instituida.

12.2.6.A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo e os arbitros
decidirdo de acordo com as regras de direito.

12.2.7.A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura
do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

12.2.8.A Parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcard com as despesas que devam ser
antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara os encargos e as
despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.
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12.2.9.A sentenga arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus termos
pelas Partes.

12.2.10. As Partes envidarao seus melhores esfor¢os para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Contrato de Cessao, podendo, se conveniente a todas as Partes, utilizar
procedimento de mediacao.

12.2.11. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito de
recorrer ao poder judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem, (ii) obter
medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que
qualquer procedimento neste sentido ndo serd considerado como ato de renulncia a arbitragem
como o Unico meio de solugdo de conflitos escolhido pelas Partes, e (iii) executar qualquer decisao
da Camara, inclusive, mas nao exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipotese de as Partes recorrerem
ao poder Judiciario, o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sera o Unico competente
para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

12.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucdo dos conflitos prevista
nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros
contratos firmados pelas Partes relativos a Operacdo e desde que solicitado por qualquer das Partes
no procedimento de arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos
termos desta clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que
envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Contrato de Cessdo, incluindo mas nao se
limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos da Operacao, desde que a
Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que
tornem a consolidacdo dos processos mais eficientes do que manté-los sujeitos a julgamentos
isolados; e (ii) nenhuma das Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidacao,
tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. Quaisquer alteracdes nos Documentos da Operacao ensejadas ou requeridas pelas Emitentes, que
demandem convocacdao de Assembleia dos Titulares dos CRI ou aditamento ao Termo de Securitizacao,
inclusive, mas ndo se limitando a substituicdo ou modificagdes das garantias dos CRI ou das condicdes da
emissao dos CRI, deverao ser realizadas as exclusivas expensas das Emitentes, que devera providenciar todos
0s registros e averbagdes necessarios no prazo assinalado nos instrumentos que ensejarem tais alteracdes,
bem como arcar com todos os custos decorrentes da formalizagdo das alteracGes, inclusive aqueles relativos
a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Cessionaria, acrescido das
despesas e custos devidos a tal assessor, bem como uma comissao de estruturacao adicional, em valor
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da Cessionaria, com limite
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de R$ 10.000,00 (dez mil reais), corrigidos a partir da data da emissdo do CRI pelo mesmo indexador da
atualizacao monetaria dos CRI.

13.1.1.Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a
assinatura da Cedente dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operagéo, ndo sera
exigida para realizacdo de alteragdes aos termos e condigdes deste instrumento ou de qualquer
outro Documento da Operagdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados como validos
os aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria, pelas Emitentes e pelos Fiadores, desde que tais
alteracbes nao afetem ou venham a afetar a Cedente, principalmente se acarretar incidéncia ou
aumento do IOF.

13.2. Todas as notificagdes decorrentes deste Contrato de Cessdo deverdo ser feitas por escrito e serdo
consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a Parte a ser notificada, mediante protocolo; ou
(ii) por meio de (a) carta com Aviso de Recebimento a Parte a ser notificada; (b) servico de courier nacional
com comprovante de recebimento, a Parte a ser notificada; ou (c) correio eletronico, desde que, em qualquer
caso, o recebimento seja confirmado através de indicativo. Ndo obstante, as Partes se obrigam a enviar, por
e-mail, que ndo constituird notificacdo (exceto quanto expressamente previsto), copia de todas as
notificagcdes encaminhadas nos termos desta clausula.

13.3. Para fins do cumprimento as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo, pelas Partes
contratantes, a contagem de quaisquer prazos iniciara a partir da devida notificagdo, em conformidade com
o disposto na Clausula 13.2., acima, salvo se de outra forma estabelecido neste Contrato de Cesséao.

13.4. Para efeito de qualquer notificagdo, observar-se-do os dados abaixo fornecidos pelas Partes, que
poderdo ser alterados por notificagdo enviada por uma Parte as demais:

a) para a Cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP,

Avenida Cristévao Colombo, n° 2.955, conjunto 501, Bairro Floresta
Porto Alegre/RS, CEP 90.560-002

At.: Sr. Luis Felipe C. Carchedi

Telefone: (51) 3515-6201

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

b) para as Emitentes:

SERVIC CONSTRUTORA LTDA
Travessa Floriano Peixoto, n® 1.719, Centro
Castanhal/PA, CEP 68.743-030
A/C: Carlos Joao Gripp e/ou Ricardo Lima Gripp
Telefone: (91) 3721-3925
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E-mail: servic@servic.com.br; carlosgripp@servic.com.br; ricardogrippadv@gmail.com

PRECAL CONSTRUTORA EIREL]I,

Travessa Floriano Peixoto, n® 1.719, Sala C, Centro

Castanhal/PA, CEP 68.743-030

A/C: Carlos Joao Gripp e/ou Ricardo Lima Gripp

(91) 3721-3925

E-mail: servic@servic.com.br; carlosgripp@servic.com.br; ricardogrippadv@gmail.com

c) para a Cessionaria:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Fidencio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia,
Sao Paulo/SP, CEP 04.551-010

A/C: César Reginato Ligeiro

Telefone: (11) 94501-1742

E-mail: cesar@basesecuritizadora.com

d) para a Fiduciante:

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA

Avenida Floriano Peixoto, n® 1.719/E, Sala E, Centro,

Castanhal/PA, CEP 68.743-030

A/C: Carlos Joao Gripp e/ou Ricardo Lima Gripp

(91) 3721-3925

E-mail: servic@servic.com.br; carlosgripp@servic.com.br; ricardogrippadv@gmail.com.

13.5. Qualquer alteracao, aditamento ou modificagdo deste Contrato de Cessao devera ser feito por escrito
e assinado por todas as Partes.

13.6. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer dever ou
obrigacao ou deixar de exercer algum direito nao sera interpretado, em qualquer hipdtese, como renudncia
de qualquer direito, ou novacao de qualquer obrigacdo, tampouco devera afetar o direito de exigir o
cumprimento de toda e qualquer obrigacao aqui contida. Nenhuma renuncia sera eficaz perante as partes
ou terceiros, a menos que feita por escrito e efetuada por diretor ou representante da parte devidamente
autorizado para tanto.

13.7. A invalida¢do ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato de
Cessao, nao afetara as demais, que permanecerao sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes,
de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer
clausula deste Contrato de Cessdo, as partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel,
em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusado, neste Contrato de Cessao, de termos e
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condigdes validos que reflitam os termos e condic¢des da clausula invalidada ou nula, observados a intengado
e o objetivo das partes quando da negociagdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

13.8. As CCI sao titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 20 da Lei n°® 10.931/04 e do artigo
784, 1II, do Codigo de Processo Civil, exigiveis pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condi¢des
pactuadas neste Contrato de Cesséao.

13.9. Qualquer valor devido nos termos deste Contrato de Cessao, ou da CCB Servic e da CCB Precal, pelas
Emitentes, oriundos de aplicacdo de multas e penalidades devera ser depositado por estas, na Conta
Centralizadora.

13.10. As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao integra um conjunto de negociagdes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Contrato de Cessao, dos demais documentos da
operagdo, razdo por que nenhum dos documentos da operagao podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

13.11. Este Contrato de Cessdo, tornar-se-a eficaz na data de sua assinatura e vigorara pelo prazo de
duracao da CCB Servic e da CCB Precal e dos respectivos Créditos Imobiliarios.

13.12. O presente contrato obriga as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

13.13. Em nenhuma hipotese a Cedente sera responsavel pelos riscos, custos e 6nus relativos as demandas
ou processos judiciais relacionadas a presente cessao, aos Créditos Imobiliarios, a CCB Servic e a CCB Precal
ou, ainda, a constituicdo das garantias, sendo certo que tal auséncia de responsabilidade da Cedente devera
ser informada pela Cessionaria aos investidores, ficando também convencionado que a Cessionaria devera
conduzir as defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a Cedente no caso das a¢des
terem sido intentadas contra esta.

13.14. A Cessionaria e/ou o Patriménio Separado deverao ressarcir e indenizar a Cedente por qualquer
onus ou custo, de qualquer natureza, inclusive os derivados do pagamento de condenagdes judiciais e
extrajudiciais, de custas processuais ou da presta¢do de garantias ao juizo, decorrentes de tais condenacdes.
A indenizacdo sera devida na data em que a Cedente for compelida a efetuar o respectivo pagamento
judicial, ou a prestar a correspondente garantia ao juizo.

13.15. Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na MP 2.200-2, no
Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao
utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica

de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins
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de cumprimento de obrigacGes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio
de registro de imdveis e demais 6rgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebram o presente Contrato de Cessao em 08 (oito) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo subscritas.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.
(pdgina de assinaturas a seguin

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina 1/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobilidrios, de Cesséo Fiduciaria

de Direitos Creditorios e Outras Avengas, celebrado entre a Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, a Servic

Construtora Ltda., a Precal Construtora Eireli, a Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A, o Sr. Carlos

Jodo Gripp, o Sr. Ricardo Lima Gripp, o Sr. Eduardo Lima Gripp, a Loteamento Residencial Jardim das Flores
749 SPE Ltda., a Sra. Fatima Lima Gripp e a Sra. Carine Adriane Sefrin Gripp, em 17 de maio de 2021.)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Cedente

DocuSigned by:

[ (ompana wporetrnt pratin — (ap

9A26ECDCAET2418

Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi
Cargo: Diretor

SERVIC CONSTRUTORA LTDA
Emitente

DocuSigned by:

SeRU( (NS TRUTRRL (TN

ADSBA0EEZ032400. .

DocuSigned by:

SeRU( (S TRUTRRL (TN

586049E4030644F .

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
PRECAL CONSTRUTORA EIRELI
Emitente
DocuSigned by:
@ (1, (ANSTRUTRRL el

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Cessionaria
DocuSigned by:
(Lsar Keninats (inive
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CARLOS JOAO GRIPP
Fiador

DocuSigned by:

ﬁmﬁg WAL cripp

BADEYSEBAFB7489..
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobilidrios, de Cessédo Fiduciaria
de Direitos Creditorios e Outras Avengas, celebrado entre a Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, a Servic
Construtora Ltda, a Precal Construtora Eirelj, a Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., o Sr. Carlos
Jodo Gripp, o Sr. Ricardo Lima Gripp, o Sr. Eduardo Lima, a Loteamento Residencial Jardim das Flores 749
SPE Ltda, a Sra. Fatima Lima Gripp e a Sra. Carine Adriane Sefrin Gripp, em 17 de maio de 2021.)

RICARDO LIMA GRIPP
IE/'ador DocuSigned by:

KCARDS- (IMa cHipp

ADCOAUFTF7TUSZa0U

EDUARDO LIMA GRIPP

Fiador mkmj&

586049E4030644F ...

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA

Fiduciante
(BPEMMENTE RESIDEMIA, MENIM DIS £LARES +44 SPE (TDI
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CARINE ADRIANE SEFRIN GRIPP
Cénjuge Anuente DocuSigned by:

(I/NE IDRIANVE SEFRIN cHIpp

07FC2893E384422...

FATIMA LIMA GRIPP
Cénjuge Anuente DocuSigned by:

FATIML (I cHlpp

7D2837F03C54458...

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by: DocuSigned by:

Fodvinp (attini (acerda Avia. Jo. (asteo Neati

DDEDCO44C2BB4AS— EF0324206DD044D—

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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ANEXO I-A
CREDITOS IMOBILIARIOS
CCB SERVIC

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo, 17/05/2021.

SERIE BSO1 NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95

ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia,

CEP 04.551-010 CIDADE S&do Paulo UF | SP

2. INSTITUI(;Z\O CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n° 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 CIDADE S&o Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SERVIC CONSTRUTORA LTDA

CNPJ/ME: 83.904.854/0001-20

ENDERECO: Travessa Floriano Peixoto, n°® 1.719/C, Centro

CEP 68.743-030 CIDADE Castanhal UF | PA

4. TiTULO
Cédula de Crédito Bancdrio n° 1150077-7" firmada em 17 de maio de 2021, no valor de
R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) (“CCB Servic").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 12.000.000,00 (doze milh&es de reais)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Empreendiment ) Cartorio de Registro de
Matricula L Endere¢o Completo com CEP
o Imoveis
Loteamento 1° Tabelionato de Notas e Travessa Helder Bandeira,
Jardim das 20.225 Registro de Iméveis da Bairro Bom Jesus - Castanhal-
FloresI Comarca de Castanhal/PA Para.
Loteamento 1° Tabelionato de Notas e . .
] ) o Avenida 4 de Julho, Bairro
Jardim das 20.742 Registro de Iméveis da o ;
Jaderlandia - Castanhal - Para.
Flores II Comarca de Castanhal/PA
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7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total 5.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos contados da

Data de Emissao.
Valor de Principal R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais)

Remuneracao Variacdo do Indice de Precos ao Consumidor — Amplo, apurado

e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
acrescida dos juros remuneratérios equivalentes a 10,0000%
(dez inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis.

Data de Vencimento Final 18 de setembro de 2036.

Amortizacao Extraordinaria Facultativa | Admitida a realizacdo de amortizacdo extraordinaria facultativa

parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB Servic.

Encargos Moratérios Multa moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més ou
fracao, sobre o montante assim devido.

Periodicidade de Pagamento Mensal
Local de Pagamento Na forma descrita na CCB Servic.
Garantias Reais Imobiliarias Nao ha.
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ANEXO I-B
DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CCB PRECAL

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo, 17/05/2021.

SERIE BS02 NUMERO |02 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95

ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia,

CEP 04.551-010 CIDADE S&do Paulo UF | SP

2. INSTITUI(;Z\O CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n° 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 CIDADE S&o Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PRECAL CONSTRUTORA EIRELI

CNPJ/ME: 04.717.641/0001-12

ENDERECO: Travessa Floriano Peixoto, n°® 1.719/C, Sala C, Centro

CEP 68.743-030 CIDADE | Castanhal UF | PA

4. TiTULO
Cédula de Crédito Bancario n° 71150072-5" firmada em 17 de maio de 2021, no valor de R$ 4.000.000,00
(quatro milhdes de reais) ("CCB Precal”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 4.000.000,00 (quatro milh&es de reais)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Empreendiment ) Cartorio de Registro de
Matricula L Endere¢o Completo com CEP
o Imoveis
Loteamento 1° Tabelionato de Notas e Travessa Helder Bandeira,
Jardim das 20.225 Registro de Iméveis da Bairro Bom Jesus - Castanhal-
FloresI Comarca de Castanhal/PA Para.
Loteamento 1° Tabelionato de Notas e . .
] ) o Avenida 4 de Julho, Bairro
Jardim das 20.742 Registro de Iméveis da o ;
Jaderlandia - Castanhal - Para.
Flores II Comarca de Castanhal/PA
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7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total 5.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos, contados da

Data de Emissao.
Valor de Principal R$ 4.000.000,00 (quatro milhGes de reais)

Remuneracao Variacdo do Indice de Precos ao Consumidor — Amplo, apurado

e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
acrescida dos juros remuneratérios equivalentes a 10,0000%
(dez inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis.

Data de Vencimento Final 18 de setembro de 2036.

Amortizacao Extraordinaria Facultativa | Admitida a realizacdo de amortizacdo extraordinaria facultativa

parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB Precal.

Encargos Moratérios Multa moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més ou
fracao, sobre o montante assim devido.

Periodicidade de Pagamento Mensal
Local de Pagamento Na forma descrita na CCB Precal.
Garantias Reais Imobiliarias Nao ha.
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ANEXO Il
DIREITOS CREDITORIOS
o o
Data n n
da Par | Par
Empreendi Venda Valor Lote / cela|cela| Saldo
P Matricula do Lote RGI da Comprador CPF Inici | Fina| Deved
mento / Quadra
Nomin Venda al [ or
Al Ced | Ced
ida | ida
12 RGl de LOTE
Campo MATRICULA 13.019 LIVRO Castanhal - 31/05 124.7 120 QD 1834 - SIMONE SAMPAIO LAMEIRA 574.667.85 281 304 16.780,
Belo 2 -as fls 120 PA /2009 82,70 06 MORBACH 2-04 57
Cond. 12 RGI de
o MATRICULA 16.266 LIVRO 16/08 42.27 LOTEO1 575.619.23
V|t,or|a 2-BF fls. 067 (R.2) Castanhal - /2011 6,48 QD20 539 - OLIVIA NAMI KUSANO 587 216 217 768,58
Régia PA
Cond. 12 RGI de
. MATRICULA 16.266 LIVRO 17/08 42.27 LOTEO3 054.860.60 11.250,
V|t,or|a 2-BF fls. 067 (R.2) Castanhal - /2011 6,48 QD06 1010 - EDER DE ARAUJO 4-83 331 355 00
Régia PA
Cond. 12 RGI de
Vitoria MATRICULA 16.266 LIVRO Castanhal - 23/08 42.27 LOTEO1 557 -JOSE RICARDO CONSTANTINO DE 363.153.62 593 625 41.200,
. . 2-BF fls. 067 (R.2) /2011 6,48 QD08 ALMEIDA 4-00 00
Régia PA
Cond. 12 RGl de
s MATRICULA 16.266 LIVRO 24/08 42.27 LOTEO06 779.896.78 11.442,
VItIOI?Ia 2-BF fls. 067 (R.2) Castanhal - /2011 6,48 QD07 2020 - LIDIA BRITO FELIX 568 215 242 48
Régia PA
Cond. 12 RGl de
s MATRICULA 16.266 LIVRO 24/08 42.27 LOTEO7 017.342.34 25.600,
VItIOI?Ia 2-BF fls. 067 (R.2) Castanhal - /2011 6,48 QD07 1421 - PATRICIA DE OLIVEIRA GRACAS 1-80 142 205 00
Régia PA
Cond. 12 RGl de
s MATRICULA 16.266 LIVRO 26/08 42.27 LOTE14 396.178.66 25.075,
\;l:céc;;a 2-BF fls. 067 (R.2) Cast;r;hal © 2011 648 QD06 577 - RONALDO ADRIANO DOS SANTOS 534 144 203 80
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Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

e e (e (5 (5

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

27/08
/2011

27/08
/2011

27/08
/2011

29/08
/2011

30/08
/2011

01/09
/2011

06/09
/2011

06/09
/2011

14/10
/2011

17/10
/2011

24/10
/2011

42.27
6,48

42.27
6,48

42.27
6,48

42.27
6,48

42.27
6,48

42.27
6,48

42.27
6,48

42.27
6,48

37.83
5,33

33.25
8,91

42.27
6,48

LOTE 13
Qbo3

LOTEO7
Qpbo3

LOTE 14
Qpbo3

LOTE 30
Qbo7

LOTE 03
QD10

LOTE 02
Qboée

LOTE 21
QD19

LOTE 22
QD19

LOTE 17
Qbo8

LOTE 10
Qpbo3

LOTE 03
QD12

1528 - ANDERSON LIRA DE GOIS

566 - HAILTON SERGIO VITORIO DE
ARAUJO

2070 - PRIME GESTORA DE ATIVOS
IMOBILIARIOS LTDA

541 - LORRAYNE PINHEIRO DA SILVA

569 - CRYSTYANNE DE SOUSA FREITAS

1316 - KEILA GILENE BARROS
BENDELAQUE FARIAS

1871 - JOSEMERE LUCIA DA SILVA

1871 - JOSEMERE LUCIA DA SILVA

200 - OSIVALDO LOPES DA SILVA

1472 - AMANDA VIEIRA COSTA

629 - ERINALDO FERREIRA MENDES DE
OLIVEIRA
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753.907.44
2-68

687.078.19
2-34

25.054.717
/0001-47

914.008.48
2-53

007.130.67
2-25

511.867.64
2-87

420.387.58
4-68

420.387.58
4-68

572.700.07
2-68

013.762.39
2-56

423.251.53
2-15

254

178

265

207

351

144

217

220

280

159

146

286

236

297

219

464

155

245

250

374

189

147

16.285,
17

1.461,9

18.115,

02

6.842,2

33.909,

04

5.267,7

18.083,

82

19.260,
92

29.894,
60

6.821,7

925,68
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Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

e e (e (5 (5

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

12/11
/2011

30/03
/2012

30/03
/2012

30/03
/2012

30/03
/2012

25/05
/2012

11/06
/2012

06/08
/2012

11/10
/2012

09/11
/2012

24/11
/2012

47.34
9,58

47.34
9,58

47.34
9,58

44.77
6,13

45.29
2,23

59.18
6,98

66.14
5,70

41.65
0,38

55.68
0,91

60.14
0,00

65.81
6,00

LOTE 23
QD18

LOTE 20
QD18

LOTE 21
QD18

LOTE 16
QD17

LOTE 17
QD17

LOTE 04
Qbo1

LOTE 05
Qbo1

LOTEO1
QD12

LOTE 06
QD24

LOTE 02
QD12

LOTE 14
QD20

698 - JONNES BICHO DOS SANTOS

751 - CEZAR PEREIRA MOTA

751 - CEZAR PEREIRA MOTA

750 - EDINELMA SILVA DE CARVALHO
MOTA

750 - EDINELMA SILVA DE CARVALHO
MOTA

1503 - RUBENILDA LIMA REBELO

770 - ELIEL BASILIO DA SILVA

1579 - MARIA DE LOURDES SOUZA DA
SILVA

989 - ADERITO CAMPOS DA SILVA

1816 - VANESSA VICTORIA DE SOUZA
COSTA

817 - MARIA LETICIA NEVES DA SILVA
ALVES
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e (e (G (e

681.206.80
2-00

588.054.51
2-15

588.054.51
2-15

727.168.27
2-49

727.168.27
2-49

593.270.65
2-04

439.009.25
4-53

117.587.24
2-34

717.332.30
2-97

008.365.55
2-28

171.206.16
2-34

284

231

231

231

231

264

244

155

333

448

142

288

385

385

385

385

311

284

172

362

544

201

2.250,4

38.750,

00

38.750,
00

38.750,
00

38.750,
00

24.000,
00

24.600,
00

11.890,
31

25.025,
10

46.755,
84

22.291,
97

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

e e (e (5 (5

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

27/11
/2012

01/12
/2012

12/12
/2012

16/01
/2013

08/03
/2013

28/03
/2013

03/04
/2013

19/04
/2013

02/05
/2013

21/05
/2013

16/12
/2013

61.55
5,00

66.38
5,00

61.55
5,00

61.55
5,00

62.85
5,00

65.00
0,00

62.20
4,60

78.95
2,20

62.20
4,60

62.20
4,60

95.68
5,00

LOTE 10
QD10

1883 - LUIS CARLOS CAVALCANTE DE
OLIVEIRA FILHO

LOTE 15
QD20 818 - MARIA ALICE NEVES DA SILVA
LOTE 08 ~
QD10 835 - LORENA GUSMAO MELO PINA
LOTE 16
QD09 943 - CRISTINA NEVES FONSECA
LOTE 18
QD18

1830 - ARLINDA RODRIGUES DA SILVA
LEAL

1100 - R.L.R. BORDO COMERCIO E
SERVICOS

LOTE 01-
QD24

LOTE 08
QD20 1072 - MARCOS DE MELO CARDOSO

LOTE 07
QD25

1932 - ANGELO ANTONIO DA CUNHA
RAIOL

LOTE 16
Qbo8

1091 - ANDERSON WILTON TRINDADE DA
SILVA

LOTE 23
QD17 1099 - ROMANA MARQUES FERREIRA

LOTE 10
QD20

1469 - SIDNEY JAVERSON DORIA DOS
SANTOS
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e (e (G (e

489.316.59
2-53

076.591.99
2-34

675.339.49
2-34

150.120.34
2-87

362.104.20
2-49

12.708.026
/0001-78

715.361.83
2-53

700.599.77
2-72

658.735.72
2-91

118.674.26
2-34

426.366.80
2-25

545

99

99

99

281

143

377

233

363

94

215

612

123

123

123

348

218

466

319

458

181

355

28.722,
23

16.623,
12

15.394,
32

16.157,
76

40.424,
45

37.500,
00

50.021,
10

59.246,
13

46.814,
10

40.580,
28

80.919,
90

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

Cete (wwesece (ne (su (s

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

16/12
/2013

16/01
/2014

02/02
/2014

07/03
/2014

01/04
/2014

20/05
/2014

31/01
/2015

07/02
/2015

20/09
/2015

20/04
/2017

01/11
/2017

95.68
5,00

83.11
9,35

94.79
5,00

94.62
3,02

80.43
1,16

94.79
5,00

93.75
1,00

95.68
4,00

116.4
00,00

116.0
00,00

97.00
0,00

LOTE 11
Qb20

LOTE 21
QD10

LOTE 20
QD17

LOTE 26
Qbo7

LOTE 20
QD10

LOTE 14
QD16

LOTE 02
QD13

LOTE 04
Qb6

LOTE
26QD21

LOTE 02
Q7

LT 04
QD19.

1469 - SIDNEY JAVERSON DORIA DOS
SANTOS

1489 - MARCO ANTONIO COUTINHO DE
MOURA

1904 - ANTONIO CALDAS DE OLIVEIRA

1516 - ROBERTA VERONICA DA SILVA
MARQUES

1533 - ADELSON RODRIGUES DA SILVA

1552 - HERISBERTO GARCIA DA SILVA

1634 - BRUNO OLIVEIRA HORTA

1822 - WARLEY PIRES CINTRA

1760 - ALEX CAIRES DA PAIXAO

1912 - RONALDO DIAS CAVALCANTE

1976 - MARILENE CRISTINA TEIXEIRA
LIMA
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426.366.80
2-25

164.824.01
8-64

154.345.83
4-34

850.733.18
2-34

586.503.42
2-72

608.016.89
4-49

798.596.58
2-34

006.328.40
2-26

613.794.68
2-72

614.005.99
2-53

767.277.50
2-20

214

87

84

81

399

81

73

218

146

227

194

354

180

178

178

565

178

180

363

186

357

328

80.919,
90

61.961,
29

69.366,
90

74.775,
36

73.863,
81

68.779,
16

72.670,
12

92.322,
95

52.177,
92

84.470,
11

81.787,
05

Ds

























Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Cond.
Vitoria
Régia
Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

ﬁ”éé ﬁmi) S encse

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 16.266 LIVRO
2-BF fls. 067 (R.2)

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

(ne (su s

DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

29/02
/2020

06/07
/2020

30/07
/2020

22/12
/2020

06/01
/2021

15/06
/2012

15/06
/2012

15/06
/2012

15/06
/2012

24/07
/2012

30/07
/2012

115.9
81,00

115.9
81,00

115.9
81,00

115.0
00,00

63.00
0,00

38.95
4,65

43.21
9,61

48.94
0,38

68.73
4,40

43.87
8,72

57.89
1,12

LOTE10Q
D09

LT14 QD
07.

LOTE 04
Q16

LOTE 17
Qb 19

LOTE 03
Q16

LOTE 02
QDF

LOTE 12
abC

LOTE 02
QDA

LOTE 03
QDA

LOTE 07
QDL

LOTE 04
QDA

2143 - WELLINGTON KLEYTON QUEIROZ
DE OLIVEIRA

2150 - PAULO ROBERTO VON LOHRMANN
DA CRUZ JUNIOR

229 - RODRIGO BARROS DINIZ

1357- RUTH ROCHA MOREIRA

1358- RONALDO DE OLIVEIRA SANTOS

784 - EDIMILSON PEREIRA DE MELO

781 - SAGITTUS ARQUITETURA E
CONSULTORIA LTDA

1751 - SOLANGE CAVALCANTE
MONTEIRO

1751 - SOLANGE CAVALCANTE
MONTEIRO

789 - EDILA NEPOMUCENO CAVALCANTE

1888 - WHEELER WALLACE LEVY SINEZIO
COSTA
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964.878.95
2-53

704.406.11
2-53

944.302.33
2-68

734.264.58
2-68

564.637.07
2-87

683.536.50
2-15

13.559.065
/0001-13

012.355.34
2-35

012.355.34
2-35

373.785.89
2-68

038.462.73
2-36

105

161

145

145

171

516

178

179

180

180

48

119

179

159

159

243

541

111.80
0,94

111.12
6,69

111.47
0,82

115.00
0,00

63.000,
00

7.216,3

2.700,0

8.793,8

12.294,

10

23.631,
12

14.250,
00

AR

























Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

ﬁ”éé ﬁmi) S encse

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

(ne (su s

DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

15/08
/2012

23/11
/2012

30/11
/2012

18/02
/2013

05/03
/2013

11/03
/2014

06/10
/2017

06/10
/2017

06/10
/2017

07/10
/2017

07/10
/2017

41.52
5,05

47.33
9,10

66.16
6,06

46.17
4,52

41.27
7,53

41.33
1,00

43.00
0,00

39.61
5,00

44.00
0,00

41.67
1,50

44.11
3,00

LOTE 06
QDL

LOTE 07
QD F

LOTE 07
QDA

LOTE 05
Qb D

LOTE 12
Qb B

LTo3 QDb
K

LTto1QDb
K

LT16 QD
B

LTo3 QDb
0]

LTo3 QDb
C

LTo1Qb
J

789 - EDILA NEPOMUCENO CAVALCANTE

1734 - CASSIO EDER DE ALENCAR

PINHEIRO

827 - JOSE SALES DE PAULA

988 - MARIA DO SOCORRO DE OLIVEIRA

BARROSO

999 - VALERIA DE OLIVEIRA FERRO

975 - REGIANE DE SOUZA ALMEIDA DO

NASCIMENTO

1977 - ADRIENE SOCORRO FLOR DA SILVA

1980 - ELENILDA SINEZIO DA SILVA

2103 - RITA DE CASSIA VIEIRA DA SILVA

1989 - ANTONIO ALEXANDRE DE ARAUJO

ALMEIDA

1986 - RODRIGO ARAUIJO DA SILVA
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373.785.89
2-68

879.779.23
2-20

016.781.75
2-34

463.041.34
2-15

849.751.30
2-97

808.486.72
2-91

888.147.50
2-20

725.850.21
2-20

656.296.80
2-00

018.659.63
2-40

003.362.72
2-35

172

295

221

191

256

243

259

41

254

129

41

244

325

232

213

275

278

345

120

334

207

120

22.330,
80

18.712,
22

6.316,8

12.210,

00

8.075,0

18.107,

64

35.391,
58

30.004,
20

32.182,
92

32.270,
94

33.439,
91

e (e (G (e

Ds

























Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

E;Lsé ﬁmi) S eze

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

(ne (su s

DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

09/10
/2017

10/10
/2017

12/10
/2017

12/10
/2017

17/10
/2017

17/10
/2017

18/10
/2017

18/10
/2017

18/10
/2017

18/10
/2017

19/10
/2017

39.61
5,00

41.67
1,50

41.67
1,50

39.71
2,50

39.57
0,00

42.00
0,00

42.00
0,00

42.00
0,00

42.00
0,00

42.00
0,00

42.00
0,00

LT15QD
B

LT02QD
C

LT04 QD
C

LOTE 12
QDb

LTo1Qb
0]

LT02QD
J

LT09 QD
QD

LT 06 QD
J

LT05QD
J

LT04 QD
J

LTo3 Qb
J

1970 - MELISSA SALES CALDAS

1983 - SIDYNEI MONTEIRO DOS SANTOS

1978 - SAMIRA DE SOUSA FARIAS

1979 - SHARLENE NATASHA SARMENTO
MARQUES

1988 - JEFFERSON CARVALHO LEITE

1972 - MAURO MARCELO TAVARES DE
SOUSA

1981 - JOCICLEIA DE ARAUJO SILVA

1985 - RONALDO DA SILVA COUTINHO

1985 - RONALDO DA SILVA COUTINHO

1985 - RONALDO DA SILVA COUTINHO

1990 - JOICILENE DO SOCORRO CONDE
DE ARAUJO
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F&é (WC @é (MS A

398.619.70
2-82

713.380.63
2-00

005.428.32
2-16

823.856.29
2-91

013.196.90
2-11

884.134.62
2-15

026.108.52
2-07

442.924.65
2-15

442.924.65
2-15

442.924.65
2-15

764.147.28
2-68

131

135

136

266

38

43

41

41

41

41

40

209

218

226

379

120

121

120

120

120

120

120

30.135,
34

32.423,
12

35.959,
56

35.359,
38

30.015,
28

30.311,
58

31.608,
69

31.832,
26

31.832,
26

31.832,
26

32.251,
20

Ds

























Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
Il

Lot.Paraiso
1]

Lot.Paraiso
1]

E;Lsé ﬁmf) S eze

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

MATRICULA 18.594 LIVRO 2
- BJ fls 295

(ne (su s

DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

21/10
/2017

05/12
/2017

23/02
/2018

20/03
/2018

29/03
/2018

26/04
/2018

22/05
/2018

06/11
/2018

18/01
/2019

28/05
/2019

28/05
/2019

42.00
0,00

44.00
0,00

44.00
0,00

42.00
0,00

38.91
1,20

42.00
0,00

39.71
2,50

42.00
0,00

42.00
0,00

50.42
1,25

56.00
0,00

LT07 QD
J

LT02QD
0]

LT09 QD
B

LT10QD
J

LT11 QD
B

LT13 QD
J

LT 02
QD-B

LT09 QD
0]

LT11Q
DJ

LT07 QD
D

LT06 QD
0]

1987 - RAFAELE DA SILVA COUTINHO

2000 - RAIMUNDO NONATO CARRILHO
DE SOUZA

2014 - LUAN DE JESUS BRITO SOUSA

2028 - INGRID ARAUJO DA SILVA

2065 - NAYARA KELLI RIBEIRO AVILA

2037 - MAX JUNIOR DE SOUSA E SOUSA

2038 - MARCOS VINICIUS OSORIO
CHAVES

2056 - ELMA TAVARES CARNEIRO

2071 - THIAGO SANTOS EVANGELISTA

1745 - INGRID SOUZA ALVES

2095 - MARIA ARLETE COSTA DE
CARVALHO
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F&é (WC @é (MS A

872.322.00
2-34

443.589.89
2-68

045.031.15
2-00

030.722.18
2-26

010.788.93
2-33

907.532.08
2-53

027.889.36
2-73

953.166.12
2-72

002.533.50
2-20

874.757.07
2-53

375.691.63
2-49

41

40

131

34

157

289

29

134

22

120

120

219

273

120

266

398

120

230

119

160

31.854,
38

29.333,
60

32.395,
44

35.048,
16

27.886,
36

35.438,
00

33.758,
80

32.987,
50

34.368,
00

41.099,
87

48.300,
00

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Lot.Paraiso MATRICULA 18.594 LIVRO 2

- BJ fls 295

Lot.Paraiso MATRICULA 18.594 LIVRO 2

- BJ fls 295

Lot.Paraiso MATRICULA 18.594 LIVRO 2

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

- BJ fls 295

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

e e (e (5 (5

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

31/10
/2019

02/12
/2019

02/02
/2020

05/12
/2012

05/12
/2012

05/12
/2012

05/12
/2012

06/12
/2012

06/12
/2012

06/12
/2012

06/12
/2012

48.96
0,00

48.84
6,24

44.28
0,00

30.13
2,00

28.29
4,20

31.96
8,72

24.62
0,40

30.13
2,00

30.13
2,00

31.96
9,20

31.96
9,20

LT08 QD
0]

LT 08
QUAD J

LT14 QD
J

LOTE 10
QD37

LOTE 13
QD68

LOTE 14
QD46

LOTE
14QD60.

LOTE 08
Qb70

LOTE 09
Qb70

LOTE 10
Qb70

LOTE 07
Qb70

2113 - IZONETE DO SOCORRO GOMES
DIAS

2118 - IVANEIDE DO SOCORRO DIAS DE
CARVALHO

2158 - PEDRO WILLAME MACHADO
FERREIRA

869 - BETANIA PEREIRA BORGES

875 - LEIDIANE NAZARE BEZERRA DOS
SANTOS

851 - MARIA JANAINA DA SILVA VERA

862 - SIRDCLEY LIMA DE SOUZA

874 - ADALBERTO JUSTINO DA SILVA

874 - ADALBERTO JUSTINO DA SILVA

874 - ADALBERTO JUSTINO DA SILVA

874 - ADALBERTO JUSTINO DA SILVA
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e (e (G (e

843.708.58
2-91

834.752.30
2-91

063.935.41
2-29

668.996.30
2-06

773.670.14
2-34

009.062.37
2-03

650.425.57
2-53

067.315.49
6-30

067.315.49
6-30

067.315.49
6-30

067.315.49
6-30

28

14

12

541

545

590

413

299

210

209

299

144

144

120

621

625

646

493

319

230

229

319

43.180,
00

44.097,
30

39.852,
00

21.200,
00

20.329,
60

17.640,
00

18.092,

80

7.520,0

8.245,2

8.745,2

7.960,0

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

e e (e (5 (5

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

08/12
/2012

08/12
/2012

08/12
/2012

11/12
/2012

11/12
/2012

11/12
/2012

13/12
/2012

22/12
/2012

04/01
/2013

10/01
/2013

23/02
/2013

45.01
4,40

28.29
4,20

33.80
5,80

52.21
8,00

52.21
8,00

52.21
8,00

28.29
4,20

45.01
4,40

26.45
6,40

33.80
5,80

28.29
4,20

LOTE 14
QD45

LOTE 09
QD48

LOTE 13
QD22

LOTE 09
QD74

LOTE 10
QD74

LOTE 11
QD74

LOTE 06
QD62

LOTE 12
QD18

LOTE 17
Qb71

LOTE 14
QD62

LOTE 04
QD33

911 - ANTONIA MAYRA FERREIRA DE

OLIVEIRA

904 - LUCIANA DE LIMA ARAUJO

903 - MARILZA LOPES DA SILVA

905 - MARIO SHINDI YAMADA

905 - MARIO SHINDI YAMADA

905 - MARIO SHINDI YAMADA

1477 - SAMUEL VICTOR MARQUES DUTRA

920 - REJANY MARIA DAS CHAGAS

NISHIMURA

955 - ANTONIO GLEISON SALES DA SILVA

973 - ANTONIO LISBOA BATISTA

1436 - EDILENE AGUIAR JUNIOR
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015.216.96
2-84

690.610.33
2-68

621.565.60
2-00

105.168.32
2-04

105.168.32
2-04

105.168.32
2-04

029.920.10
2-35

697.400.54
2-34

958.503.25
2-04

094.736.53
2-04

963.387.76
2-87

659

547

553

427

427

427

424

269

269

390

520

739

627

633

507

507

507

507

349

350

470

603

32.418,
40

22.234,
40

26.554,
40

40.6009,
60

41.028,
80

41.026,
40

23.064,
04

32.560,
80

18.620,
28

24.052,
00

22.266,
41

e (e (G (e

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

Cete (wwesece (ne (su (s

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

02/03
/2013

08/04
/2013

11/04
/2013

17/04
/2013

18/04
/2013

22/04
/2013

24/04
/2013

24/04
/2013

24/04
/2013

24/04
/2013

25/04
/2013

35.64
3,60

28.29
4,20

33.80
5,80

31.96
9,80

28.29
4,20

30.13
2,00

35.64
3,60

35.64
3,60

30.13
2,00

33.80
5,80

35.64
3,60

LOTE 28
QD62

LOTE 06
QD33

LOTE 10
QD33

LOTE 08
Qbe0

LOTE 07
QD20

LOTE 06
QD24

LOTE 11
QD21

LOTE 12
QD21

LOTE 03
QD46

LOTE 19
QD22

LOTE 09
QD21

995 - JACQUES DOUGLAS OLIVEIRA DOS

SANTOS

1024 - JORGE ANTONIO DOS REIS BARROS

JUNIOR

1030 - JEFFERSON MANUEL DA SILVA

SOUZA

1051 - ANTONIO JOSE DE ARAUJO

SOBRINHO

1042 - IVANEIDE TEIXEIRA DO

NASCIMENTO

2066 - MARIA DO SOCORRO MIRANDA

BARBOSA

1077 - DANIEL PAIXAO BERETTA

1077 - DANIEL PAIXAO BERETTA

1056 - FRANCISCO FREITAS DA COSTA

1053 - MARIA DAS MERCES TORRES DE

QUEIROZ

1081 - ROGERIO ANTONIALI
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708.339.15
2-15

019.311.24
2-64

010.309.94
2-50

107.971.73
2-34

672.728.94
2-53

443.260.92
2-20

927.212.49
1-34

927.212.49
1-34

007.566.05
2-02

183.365.66
7-91

037.169.30
6-36

381

266

263

265

263

378

264

264

263

263

264

465

350

349

349

314

465

349

349

194

349

349

23.649,
36

18.928,
56

22.776,
24

22.897,
56

13.007,
02

21.750,
00

23.669,
10

23.6609,
10

23.659,
77

22.968,
00

23.665,
70

F&é (WC @é (MS A

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

Cete (wwesece (ne (su (s

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

25/04
/2013

27/04
/2013

27/04
/2013

04/05
/2013

29/06
/2013

01/07
/2013

03/07
/2013

09/01
/2014

29/01
/2014

27/03
/2014

13/04
/2014

35.64
3,60

28.29
4,20

28.29
4,20

37.05
8,40

39.36
6,00

45.01
4,40

34.45
2,00

37.30
0,00

28.73
5,20

26.62
2,00

34.45
2,00

LOTE 10
QD21

LOTE 06
QD22

LOTE 24
QD62

LOTE 11
QD32

LOTE 10
QD48

LOTE 21
QD18

LOTE 21
QD47

LOTE 11
QD22

LOTE 32
QD67

LOTE 12
QD67

LOTE 04
QD62

1081 - ROGERIO ANTONIALI

2155 - BRUNO GIOVANNI DE MORAES E

MORAES

1078 - OSMARINA DA SILVA E SILVA

1074 - ADRIANO OLIVEIRA LIMA

1312 - PEDRO HENRIQUE PEREIRA SILVA

1300 - JUDIVALDO DE JESUS SANTANA

1383 - JAIME DE BRITO GOMES

1476 - LOEDSON NASCIMENTO DE SOUSA

1497 - ANGELO VERISSIMO DOS

REMEDIOS FURTADO

1531 - JOANA DE OLIVEIRA E PINA

1547 - LUIZ CORREA LIMA FILHO
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037.169.30
6-36

773.560.98
2-53

581.789.53
2-34

640.950.29
2-34

012.285.88
2-44

396.250.10
5-30

655.949.91
2-04

700.428.61
2-68

686.325.41
2-34

005.082.69
2-10

372.911.30
2-04

264

479

599

262

262

262

398

228

86

213

318

349

571

686

219

349

349

487

321

180

308

416

23.665,
70

22.757,
12

21.141,
00

27.399,
90

27.898,
29

34.431,
12

28.297,
55

28.843,
02

21.461,
14

18.335,
00

26.207,
16

F&é (WC @é (MS A

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

e e (e (5 (5

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

15/04
/2014

01/09
/2014

01/09
/2014

01/09
/2014

01/09
/2014

31/03
/2015

20/05
/2015

16/02
/2016

10/05
/2016

10/05
/2016

05/07
/2016

37.98
0,00

35.49
5,20

37.06
2,00

35.49
5,20

33.11
0,20

60.42
0,00

38.24
1,42

39.61
9,49

32.81
4,23

36.37
8,72

38.24
1,42

LOTE 11
QD62

LOTE 22
QD46

LOTE 27
QD62

LOTE 21
QD46

LOTE
09QD60

LOTE 21
QD45

LOTE 03
Qb 47

LOTE 18
QD62

LOTE
19QD47

LOTE
18QD47

LOTE
08QD47

1560 - VALDINEY SILVEIRA DA SILVA

1576 - ANTONIO MARCOS ALVES

995 - JACQUES DOUGLAS OLIVEIRA DOS
SANTOS

1577 - MARCELO LUIZ ALVES

1589 - NILVAN MOREIRA COSTA

1687 - MARIA JOANA MORAES DA SILVA

1704 - BRUNO SILVA FERREIRA

1799 - ANTONIO MARCOS DA SILVA
PEREIRA

1841 - IGREJA EVANGELICA ASSEMBLEIA
DE DEUS - CAMPO MONTE SINAI

1841 - IGREJA EVANGELICA ASSEMBLEIA
DE DEUS - CAMPO MONTE SINAI

1844 - JOSE CHARLES DE SOUSA SEVERO
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e (e (G (e

024.156.14
2-62

773.229.67
2-91

708.339.15
2-15

834.602.50
2-59

307.079.86
2-49

733.673.46
2-68

972.323.35
2-53

733.120.29
2-87

20.607.318
/0001-42

20.607.318
/0001-42

876.698.11
2-34

82

238

85

238

79

231

69

60

59

59

180

341

187

341

180

189

180

180

180

180

180

25.432,
96

24.594,
34

20.414,
36

24.594,
34

24.102,
64

39.648,
54

28.035,
27

30.385,
20

23.788,
60

25.695,
56

29.861,
94

Ds

























DocuSign Envelope ID: F473BE79-8D95-4DBA-B822-7BB3D48F61FA

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

Lot Jd
Flores

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
-BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

MATRICULA 20.225 LIVRO 2
- BP fls 126

e e (e (5 (5

12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA
12 RGl de
Castanhal -
PA

27/07
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ANEXO III
MODELO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURAGCAO EM CAUSA PROPRIA

A SERVIC CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada com sede na Cidade
de Castanhal, Estado do Para, na Travessa Floriano Peixoto, n® 1.719, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 83.904.854/0001-
20, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, e a LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM
DAS FLORES 749 SPE LTDA.,, sociedade de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Castanhal,
Estado do Para, na Avenida Floriano Peixoto, n° 1.719/E, Sala E, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 27.397.410/0001-74, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Outorgantes”),
constituem e nomeiam como sua bastante procuradora a BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Fidencio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 35.082.277/0001-95, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Outorgada”), em
conformidade e nos estritos termos e condicdes estabelecidos no “Instrumento Particular de Cesséo de
Créditos Imobilidrios, de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas”, celebrado em 17 de
maio de 2021, entre as Outorgantes e a Outorgada, dentre outras partes (“Contrato de Cessao”), de forma

irrevogavel e irritavel, conferindo-lhe poderes para praticar todos e quaisquer atos necessarios ou desejaveis
em relagao ao Contrato de Cessao, com o fim de preservar e executar os direitos da Outorgada, nos termos do
referido instrumento, incluindo poderes:

a) para representar as Outorgantes “em causa prépria“, nos termos do artigo 685 da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil"), objetivando a inclusdo da descricao de novos Direitos
Creditdrios e/ou a modificacdo das caracteristicas dos Contratos Imobiliarios, por meio da celebragao de
Termo de Cessao Fiduciaria, trimestralmente, com efeitos retroativos, conforme definido no Contrato de
Cessao;

b) para praticar todos os atos e celebrar todos os documentos, incluindo a assinatura e averbacao dos
Termos de Cessao Fiduciaria e/ou de outros documentos exigidos nos termos da legislacao vigente para o
aperfeicoamento ou manutengdo da Cessao Fiduciaria em garantia sobre os Direitos Creditérios, conforme
previsto no Contrato de Cessao; e

<) com o fim de assegurar o cumprimento dos poderes conferidos no Contrato de Cessdo, representar
as Outorgantes perante quaisquer cartorios de Registros de Titulos e Documentos nos quais o Contrato de

Cessao, qualquer aditamento ou Termo de Cessao Fiduciaria deva ser registrado;

Termos iniciados em letra mailscula usados, mas ndo definidos no presente instrumento terdo os
significados a eles atribuidos ou incorporados por referéncia no Contrato de Cessao.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pelas Outorgantes a Outorgada, nos termos
do Contrato de Cessao ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou revogam nenhum desses poderes.
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A Outorgada podera, a seu exclusivo critério, substabelecer, no todo ou em parte, quaisquer dos poderes
que lhe sdo conferidos por meio desta e Procuragdo, nas condi¢des nas quais julgue apropriadas, inclusive
para quaisquer terceiros cessionarios dos Direitos Creditérios.

A Outorgada respondera pelos excessos de poderes comprovadamente praticados por si e/ou por seus
prepostos, conforme determinado por sentenga judicial transitada em julgado ou decisao arbitral definitiva,
proferida por autoridade competente.

Esta procuragao é outorgada em relagdo ao Contrato de Cessdo e como meio de cumprir as obrigacdes ali
estabelecidas, de acordo com o artigo 684 e 685 do Codigo Civil, e sera irrevogavel, valida e eficaz, até o
integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas.

Esta procuragdo reger-se-a por e sera interpretada de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

SERVIC CONSTRUTORA LTDA.

_ Outorgante
SERU( (A TRUTERL (TDI SERU( (oS TRUTARL ([TDI
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA

Outorgante
(OTEIMENT? reSIDEMIRl JENM DIS FIARES +44 SPE (T
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA

Ndmero [¢] Ano [°]:
- na qualidade de fiduciantes,

SERVIC CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada com sede na Cidade
de Castanhal, Estado do Para, na Travessa Floriano Peixoto, n° 1.719, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 83.904.854/0001-
20, neste ato representada na forma do seu Contrato Social; e

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA. sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Avenida Floriano Peixoto, n°® 1.719/E, Sala E,
Centro, CEP 68.743-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.397.410/0001-74, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social.

- na qualidade de fiduciaria,

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. companhia securitizadora com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia,
CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 35.082.277/0001-95, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social.

(As Fiduciantes e a Fiduciaria, adiante denominados em conjunto como “Partes” ou, individual e
indistintamente, “Parte”)

CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) em 17 de maio de 2021 foi celebrado entre as Partes o “/nstrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios, de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessao”).

b) nos termos do Contrato de Cessdo, as Fiduciantes cederam fiduciariamente a Fiduciaria os Direitos
Creditérios que viessem a ser constituidos apds a celebracdo do Contrato de Cessdo em razédo da
formalizacdo de novos Contratos Imobilidrios, e de Direitos Creditérios decorrentes de novos Contratos
Imobilidrios celebrados em substituicdo a Contratos Imobiliarios distratados, em garantia das Obrigagdes
Garantidas (conforme definido no Contrato de Cessao) (“Direitos Creditorios”), mediante a formalizacao,

assinatura e registro deste instrumento em cartério de titulos e documentos;

c) as Fiduciantes formalizaram a venda dos Lotes dos Loteamentos (conforme definidos no Contrato
de Cessdo), por meio de Contratos Imobiliarios, conforme descritos no Anexo ao presente instrumento, e
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deseja ceder fiduciariamente a Fiduciaria os respectivos Direitos Creditdrios, em garantia das Obrigacbes
Garantidas (conforme definidas no Contrato de Cesséo); e

d) a Fiduciaria deseja receber os Direitos Creditorios em garantia.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Cessao Fiduciaria, que sera regido pelas clausulas e
condigdes a seguir descritas.

I- DA CESSAO DE NOVOS CREDITOS:

1.1.  Diante das consideracGes acima expostas, serve o presente Termo de Cessao Fiduciaria n° [¢]/20[]
("Termo”) para formalizar a cessao fiduciaria e transferir a titularidade fiduciaria sobre os Direitos Creditorios,
que passardo a fazer parte integrante das Garantias da Operacdo (conforme definidas no Contrato de
Cessao).

1.2. As Fiduciantes se comprometem a entregar 01 (uma) via de cada um dos respectivos Contratos
Imobiliarios ao Agente Fiduciario na data da assinatura deste Contrato de Cessao.

1.3. As Fiduciantes obrigam-se, ainda, a realizar, as suas expensas, a averbagdo deste Termo de Cessdo
Fiduciaria ao Contrato de Cessao nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo/SP e
Castanhal/PA no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que devera ser comprovado em até 02 (dois) Dias Uteis dos registros.

1.4. Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condi¢des estipuladas no Contrato de Cessao
gue ndo tenham sido expressamente modificadas por este Termo de Cessao Fiduciaria, as quais sdo neste
ato integralmente ratificadas, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

1.5. As Partes resolvem aplicar aos Direitos Creditdérios os mesmos termos e condigdes previstos no
Contrato de Cessao.

1.6. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos no presente Termo terdo o significado
previsto no Contrato de Cessao.
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E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a seguir nomeadas.

S&o Paulo, [¢] de [] de 20]e].

SERVIC CONSTRUTORA LTDA.
Fiduciante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA
Outorgante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Fiduciaria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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ANEXO AO TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA
Ndmero [+] Ano [°]

DESCRICAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

ne ne
Data Valor Parcela | Parcela
Matricula da da Inicial | Final Valor Saldo

do Lote |RGI Venda |Venda |Quadra |Lote Comprador | CPF Cedida | Cedida | Nominal | Devedor

CONSOLIDAGCAO DA DESCRICAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

ne ne
Data Valor Parcela | Parcela
Matricula da da Inicial | Final Valor Saldo

do Lote |RGI Venda |Venda |Quadra |Lote Comprador | CPF Cedida | Cedida | Nominal | Devedor
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